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Lokalplan nr. 130

september 2005

Fremlzeggelse og vedtagelse

Forslag til lokalplan nr. 130, tet/lav eller
aben/lav boligbebyggelse pa Redhejvej, syd for
motorvejen blev godkendt pa Byradets mede
den 26. maj 2005 til offentlig fremlaggelse i
perioden fra den 1. juni til den 28. juli 2005.

Zndringer

Pa baggrund af indsigelser og bemarkninger
blev der herefter @ndret/tilfojet i lokalplanen.
Tilfojelse:

- I redegorelse og bestemmelser (§ 8.10) tilfo-
jes tekst vedr. eksisterende so og mose.

- I redegorelse og bestemmelser (§10.4) tilfojes
tekst vedr. stgjberegninger inden etablering af
stajvold.

Lokalplan nr. 130 er endelig vedtaget den 22.
september 2005 af Korser Byrad.
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Lokalplanforslaget er udarbejdet af Tegnestuen
DESIGN-PLAN v/ Johnny Andersen i samar-
bejde med Planlagningsafdelingen i Korser
Kommune.



Redegorelse

Indledning

Korser Byrad har, i henhold til bestemmelserne
i planloven, ladet udarbejde en lokalplan for et
nyt boligomréde, beliggende i tat tilknytning til
et eksisterende parcelhuskvarter.

Et af malene er at tiltrekke nye borgere til
kommunen ved at tilbyde varierede og velbe-
liggende boligomrader

Nervarende lokalplan er i overensstemmelse
med Korser Kommunes @ldreboligudbyg-
ningsplan for opferelse af &ldreegnede boliger.

Bebyggelsen tenkes opfoert som taet/lav bolig-
bebyggelse, evt. som dobbelthuse.

Lokalplanen er saledes en opfelgning af Byra-
dets overordnede udviklingsstrategi for bosat-
ning.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er pa 28.851 m2 og henlig-
ger i dag som ubebygget og tilgroet grund.

Lokalplanomradet er afgreenset mod vest af gl.
gard, mod nord fremtidig jord-/stejvold, Mod
ost graeenser arealet op mod boligbebyggelsers
haver, mod syd Redhejvej, mod vest gl. gard
og mod nord fremtidig stejvold og motorve;j.

Omradet terrenmassige udformning betyder
mindre terr@nreguleringer.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til
aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
fastsaettes til 25%.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for ter-
renregulering, bygningshejder og udformning.

Der udlagges arealer til private haver i tilknyt-
ning til boligerne, samt falles arealer som tilsa-
es med gras.

Lokalplanen sikrer, at der etableres én ad-
gangsvej til omradet fra Rodhejvej.

Lokalplanen sikrer, at adgangs- og boligveje
udfores belagte med grasrabatter pa begge si-
der.

Parkering skal etableres i tilknytning de til be-
lagt boligve;j.

Stejbelastningen ma ikke overskride Miljosty-
relsens til en hver tid geldende fastsatte graen-
severdier 1 boligomrader. Hvilket betyder at
vejenes bidrag til stejniveauet ikke ma oversti-
ge 55 dB(A).

Forud for etablering af stejvold skal der foreta-
ges stojberegninger der godtgere at stajforhol-
dene i forhold til bestaende forhold ikke for-
verres (ud over de tilladte stejgrenser) for om-
kringliggende ejendomme.

Lokalplanens forhold til anden plan-
laegning

Regionplanlzegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2001-2012 retningslinier og er omfattet
af regionplanens udlagte byomrade.

Spildevandsplan

Ved kommende revision af Spildevandsplanen
forventes omradet inddraget til separatkloake-
ring.

Eksist. spildevandsledning langs motorvej skal
respekteres og friholdes fra stejvolden.

Eksist. regnvandsledning skal ligeledes respek-
teres.

Varmeforsyningsplan
Omradet planleegges varmeforsynet med Na-
turgas.



Redeggrelse

Vandforsyningsplan

Omradet vil blive vandforsynet fra Korser
Vandforsyning.

Eksisterende deklareret vandledning skal re-
spekteres

Elforsyning
[ omradet driver SEAS-NVE A.m.b.A. netvirk-
somhed og virksomhed med forsyningspligt.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som af-
faldsdepot eller lignende, og en sadan registre-
ring er ikke under overvejelse, da omradet hid-
til har veeret anvendt til landbrugsmaessig dyrk-
ning.

Miljevurdering

[ nervarende lokalplan er omradet planlagt til
boligformal der ikke antages af have vasentlig
indvirkning pa miljeet. Der foretages derfor
ikke yderligere miljeundersogelser i henhold
Lov om Miljovurdering.

Arkzologiske forhold

Omradet kan vare omfattet af arkaeologiske
interesser, hvorfor der forud for pabegyndelse
af jordarbejder ber indhentes en udtalelse jf.
museumslovens § 25

Se og mose

Eventuelle @ndringer af so/mose og
se/mosebred kan kun foretages efter dispensa-
tion fra naturfredningslovens § 3.

Lokalplanens juridiske forhold

Lokalplanens juridiske grundlag udgeres alene
af lokalplanens bestemmelser med tilherende
kortbilag.



Lokalplanens bestemmelser

[ henhold til Lov om planlagning fastsattes
herved felgende bestemmelser for det i § 2

nzvnte omrade. Til bestemmelserne er knyttet
kortbilagene numre: 1, 2, 3 og 4.

§1
1.1

§2

2.1

2.2

2:3

§3

3.1

3.2

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

at sikre at faerdsel, parkering og adgang
til boligerne foregar fra veje, torv og lig-
nende offentligt tilgengelige arealer

at fastlegge omradets anvendelse til bo-
ligformal som aben-lav eller tat-lav bo-
lig-bebyggelse.

at sikre at udformningen af ny bebyggel-
se fremtraeder i harmoni med den om-
kring-liggende eksisterende bebyggelse,
som bestar af bade aben-lav og tat-lav
bebyggelse.

Omrade og zonestatus

Lokalplanens omrade afgranses som vist
pa kortbilag nr. 1, mod nord afgrenses
omradet af den fremtidige stejvold og
motorvejen, mod ost af private haver,
mod syd af Redhejvej og mod vest af Gl.
gard.

Lokalplanen omfatter matr. nr. 2s, 2t, 2u
og 2v Svenstrup By Tarnborg.

Omradet er beliggende i byzone.

Falles vejarealer, i princippet som vist pa
kortbilag nr. 2

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til
boligformal med tilherende parkerings-

og friarealer.

Bebyggelsen kan udformes som aben-

lav (fritliggende parcelhuse) eller teet-lav
bebyggelse (rakkehuse, dobbelthuse m.v.).

Byradet kan tillade, at der indenfor lokal-
plan-omradet drives virksomhed

som almindeligvis udferes i beboelsesom-
rader under forudsaztning af:

at virksomheden drives af den der beboer
ejendommen.

at virksomheden drives pa en saidan ma-
de, at ejendommens karakter ikke foran-
dres og omradets karakter ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulemper
for de omboende.

at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, som der ikke er plads til pa pa
den pagaldende ejendom.

Herudover méa ejendommene ikke anvendes

til

nogen form for erhvervsvirksomhed.

§4 Udstykninger

4.1 Omrade ma kun udstykkes efter
en af Byradet godkendt udstykningsplan.

4.2  Indenfor omradet ma grunde ikke ud-
stykkes mindre end 500 m’

§5 Veje, stier og parkering

5.1 Ved aben-lav bebyggelse udlegges areal
til etablering af adgangsvej fra Rodhej-
vej.

5.2 Adgangsvejen skal udformes séledes, at

savel ud- som indkersel kan afvikles pro-
blemfrit. Vejlovgivningens krav til over-
sigtsforhold skal overholdes og projekt
godkendes af Byradet.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

§6

6.1

Der udlegges adgangsvej i bredde af
8,0m, stikvej i bredde 5,0m .

Som vist pa bilag 2. Veje og stier i omra-
det udleegges som private falles veje og
-stier.

Ved aben-lav bebyggelse skal der pa alle
parceller reserveres parkeringsareal til 2
bilpladser.

Ved taet-lav bebyggelse udlegges areal til
etablering af adgangsvej.

Der udlegges areal til adgangsvej i en
bredde af 7.0m til evt. parkeringsareal
som vist pa bilag nr. 2.

Stier udferes i en bredde pa 2,5m.

Ved tet-lav bebyggelse skal der i tilknyt-
ning til hver bolig reserveres parkerings-
areal til 1 bilplads pa parkeringsarealet,
derudover etableres 1 p-plads til 2 boli-
ger.

P-pladser anlagges inden ibrugtagning.

Lastbiler, busser, campingvogne og lig-
nende ma ikke parkeres pa ferdselsarea-
lerne, bortset fra den tid, der hengar til af-
og pal@sning.

Etablering af adgangsvej, boligveje, stier
og parkeringsarealer ma kun ske pa
grundlag af et konkret projekt, godkendt
af Byradet.

Det skal sikres, at brandslukningsmateriel
kan feres frem til enhver der i det fri.
Hojest 40 meter fra derene malt i gangli-
nien skal der vaere en mindst 2,8 m bred,
befestet koreve;j.

Bebyggelsens omfang og
placering

For teet/lav boligbebyggelse ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 25% og
for aben/lav boligbebyggelse ma bebyg-

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

§7

7.1

¥ .

73

7.4

gelsesprocenten ikke overstige 25% for
den enkelte parcel.

Garager, carporte m.v. er ikke omfattet af
byggefelter og ma placeres 1 skel.
Bygningsreglementet for smahuse folges.

Ved tat-lav bebyggelse ma bebyggelsen
kun opferes pa grundlag af en af Byradet
samlet godkendelse af bebyggelsesplan.

Indenfor lokalplanomradet mé bebyg-
gelse ikke opferes i mere end én etage.
Tage skal udferes med tag-haldning 20-
30 gr. Asymetriske og valmede tage er
tilladt.

Bygningshejden ma ikke overstige 5,5 m
og facadehejde ikke overstige 3,0 m malt
fra en af Byradet fastsat gulvkote for hver
enkelt bebyggelse.

For tet-lav bebyggelse som i § 6.4.

Tage ma max. have et udhang pa 60 cm
excl. tagrende.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bygningsflader skal overvejende fremsta
i naturlige, genanvendelige materialer sa-
som tegl, natursten, tra, metal, beton og
glas.

Yderveegge skal fremtraede som blank
mur af teglmursten eller som vandskuret
eller filtset teglstensmur der behandles
med hvid eller lys gra farve.

Farver til vinduer, dere og mindre byg-
ningsdele skal der anvendes farver som
harmonerer med bygningen og omgivel-
serne.

Evt. hegnsmure skal udferes i samme
materialer som ydervagge.
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7.5

7.6

7.7

7.8

79

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Til tagbelagning ma anvendes betontag-
sten, tegltagsten eller skiffer, i gul, red el-
ler sort farve.

Pé garager, udhuse m.v. kan anvendes
tagpapdaekning evt. med trekantlister,

zink eller andet materiale, som er god-
kendt af Byradet.

Uanset foranstaende bestemmelser kan
bygningsmyndigheden tillade andre ma-
terialer og anden udformning hvis der
hermed opnas en god arkitektonisk hel-
hedsvirkning i forhold til omgivelserne.

Udvendige antenner ma kun opsattes
efter bygningsmyndighedens godkendel-
se af placering, sterrelse og udformning.

Skiltning og reklamering ma kun finde
sted med bygningsmyndighedens
tilladelse.

Ubebyggede arealer

Arealer uden for bebyggelse, haver, veje
og parkering skal udlegges til felles fri-
areal for omradet.

Som afgraensning mod Redhajve;j
etableres levende bedbeplantning eller
hak.

Indretning og beplantning af feerdselsare-
aler og falles friareal udferes efter kon-
kret projekt godkendt af Byradet.

Belysning af ferdselsarealer og felles
friareal skal udferes som parkbelysning.

Indenfor lokalplanomradet skal hegning
udferes som levende hegn.

Ved tet-lav bebyggelse kan levende hegn
ved boliger suppleres med leemure i mate-
riale og overflade som tilstedende faca-
der.

8.7

8.8

8.9

8.10

§9
9.1

9.2

93

9.4

9.4

§10

10.1

10.2

10.3

Mod boligvej kan vaelges mellem hak
eller "bedbeplantning™.

I alle ovrige skel skal hegningen udferes
som klippet hak.

Terrenregulering efter udstykning af
grunde, ma kun foretages med Byradets
godkendelse.

Arealet ved seen/mosen er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Evt.
@ndringer af disse arealer kraver amts-
radets dispensation.

Kollektive anlaeg

Bebyggelsen skal om muligt tilsluttes et
fellesantenneanlaeg efter Byradets anvis-
ning.

El-, telefon- og fellesantenneledninger
skal fremfores som jordkabler.

Der etableres stojvold mod motorvej,
geldende for hele omradet.

Stejafskeermningen/-volden skal opfylde
Regionsplanens retningslinier om stejni-
veauet i boligomrader, op til veje normalt
ikke ma overstige 55db.

Ved vestskel og bag stejvolden skal etab-

leres min. 3,8 m bred adgangsvej for evt.
inspektion af gasledning

Forudszetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

Varmeforsyning er etableret ved tilslut-
ning til naturgasnettet.

Bebyggelsen er tilsluttet et
feellesantenneanlag.
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10.4 Der etableres stejvold mod motorvej, gal-
dende for hele omradet.
Forud for etablering af stejvold skal der
foretages stojberegninger der godtger at
stojforholdende ikke forvarres (ud over
de tilladte stejgranser) for omkringlig-
gende ejendomme.

10.5 Der er etableret veje og parkeringspladser

§ 11 Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforening indenfor
lokalplanens omrade, med medlemspligt for
alle grundejere. Foreningen skal oprettes, nir
Byradet forlanger det.

Grundejerforeningens vedtegter skal godken-
des af Byradet.

Grundejerforeningen skal foresta anlag, drift
og vedligeholdelse af de i lokalplanomradets
vaerende fellesanlaeg og fellesarealer.

Veje, stier, parkeringspladser, vej- og sti-
belysning, ledningsanlaeg, regnvandsseer belig-
gende indenfor omradet og som ikke overtages
af kommunen som offentlige.

Felles friarealer med beplantning.

Grundejerforeningens vedtaegter skal
godkendes af Byradet.

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifelge plan
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medforer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg, der er i
deholdt i planen.

12.2 Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemferes ved en
ny lokalplan.

12.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jvf. §
18 i planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 130 er endelig vedtaget den
22. september 2005 af Korser Byrad.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort
den 12. oktober 2005.

Foranstaende lokalplan nr. 130 begares
tinglyst pad de i § 2.1 n@vnte ejendomme.

T

Flemming Erichsen
Borgmester

Ove Thorndal Poulsen
Kommunaldirektor
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