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Lokalplan nr. 125

august 2005

Fremlzeggelse og vedtagelse

Forslaget til Lokalplan nr. 125, &ben/lav bolig-
bebyggelse i Hesselbjerg nord for Frelundeve;j 1
Svenstrup med tilherende Tillaeg nr. 12 til
Kommuneplan 1997-2008 blev godkendt pa
Byradets mede den 24. februar 2005 til offent-
lig fremlaeggelse i perioden fra den 2. marts til
den 28. april 2005.

P& baggrund af indsigelser og bemarkninger
blev der herefter &ndret i lokalplan og tilheren-
de Tillaeg nr. 12 til Kommuneplan 1997 - 2008.
Zndringer: En reducering af lokalplanomrédets
sterrelse og efterfelgende tilpasning af udstyk-
nings- og bebyggelsesplan samt pé kort i Tilleg
nr. 12.

Der skete ligeledes en &ndring i Redegarelsens
tekst vedr. ovenstiende punkter.

Der skete en tilfgjelser i Redegorelsen vedr.
Tilladelse fra anden myndighed: Forurening i
delomrade V og et vandhul som er beskyttet i
Naturbeskyttelseslovens § 3.

1 lokalplanens bestemmelser er tilfgjet § 3.4
vedr. anvendelse i delomrdde Vogi § 8.1 er
tilfgjet tekst vedr. § 3-vandhul desuden er lo-
kalplanen tilfejet § 10.2 vedr. §3-vandhul og §
10.3 vedr. anvendelse og forurening i delomra-
de V.
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Redeggrelse

Indledning

Korser Byrad har, 1 henhold til bestemmelserne
1 planloven, ladet udarbejde en lokalplan for et
nyt boligomréde, beliggende i teet tilknytning til
et eksisterende parcelhuskvarter.

Et af mélene er at tiltreekke nye borgere til
kommunen ved at tilbyde varierede og velbe-
liggende boligomréader

Nervaerende lokalplan er 1 overensstemmelse
med Korser Kommunes eldreboligudbyg-
ningsplan for opferelse af azidrecgnede boliger.

Bebyggelsen teenkes opfert dels som taet/lav
boligbebyggelse placeret i den vestlige del af
omrédet og dels som et parcelhusomréde place-
ret i den estlige del af omradet.

Nearvarende lokalplan indeholder desuden et
eksisterende bebygget omride som medtages
her for at @ndre hele omradet fra land- til by-
zone,

Lokalplanen er saledes en opfelgning af Byra-
dets overordnede udviklingsstrategi for boset-
ning.

Lokalplanomradet

Lokalplanomridet pé ca. 9,2 ha. er beliggende
nord og syd for Frelundevej og afgrenses som
vist p kortbilag nr. 1.

Omrédet afgraenses mod vest af eksisterende
parcelhuskvarterer, mod syd af Banevej og
Stibjergve). Mod nord og est afgranses omra-
det til det abne land (Hesselbjerg).

Planomradet omfatter:

- Bt ubebygget markareal (matr. nr. 20e Fre-
lunde By, Tarnborg) beliggende mellem to ek-

sisterende parcelhuskvarterer, et syd for Fro-
lundeve] og et vest for Mzlkevej, mod nord
graenser markarealet til det dbne land.

Arealet er et bakkelandskab; terreenet falder fra
ca. kote 8 i den vestlig del til ca. kote 7 i den
midterste del og stiger igen til ca. kote 8.5 i den
ostlige del.

Som udsigt mod nord og est udstraekker sig
fortsat et flot bakkelandskab.

Mod vest og syd, langs Frelundevej afgraenses
arcalet af en taet beplantning og enkelte traeer.

- En eksisterende udstykning {matr. nr. 20a
Frolunde By, Tarmborg) beliggende nord for
Fralundevej, afgreenses mod nord og vest af
ovenstiende markareal, mod syd afgrenses
arealet af Frolundevej. Matriklen indeholder en
mindre hdndverksvirksomhed med tilherende
bolig.

- Et omrade beliggende syd for Frelundevej
indeholdende et eksisterende parcelhuskvarter
{Frolunde By, Tdmborg: matr. numre: 22b,
22¢,22d, 22¢, 221, 22g, 23a og 23¢ samt matr.
nr. 22h hvorpa der er placeret en antennemast).

- En eksisterende udstykning (matr. nr. 23b
Frolunde By, Tamborg) beliggende pd den
vestlige side af Malkevej indeholder en butiks-
bygning i én etage.

Markarealet, Delomrade I og II set fra vest



Redegorelse

Lokalplanens indhold

Med nervaerende lokalplan fastleegges en del af
matr. nr. 20e til boligformal og overferer hele
lokalplanomradet fra land- til byzone.

Lokalplanomréadet inddeles i 5 delomrader:
Delomrade afgrensninger, se kortbilag nr. 2

Delomride I, den nordvestlige del af lokal-
planomradet. Her kan bebyggelsen besta af en
teet/lav bebyggelsen bestdende af ca. 27 boliger
i én etage, eller af en blandet taet/lav og
aben/lav bebyggelse bestéende af ca. 13 boliger
i teet/lav bebyggelse og ca. 6 boliger i dben/lav
bebyggelse i én etage pa parcethusgrunde. Be-
byggelsen som tzt/lav kan opfores som rakke-
eller dobbelthuse med sma haver til hver bolig.
Tet/lav bebyggelsen vil fremsta som en helhed
med egen adgang og feelleshus, med en struktur
som danne ryg for den evrige bebyggelse mod
ost.

Delomride I1, den nordestlige del af lokal-
planomradet. Her kan dben/lav bebyggelsen
bestd af ca. 32 boliger i én etage som parcel-
huskvarter.

Delomrade IH, den ostlige del af lokalplanom-
radet indeholder en cksisterende udstykning
med en bebyggelse bestaende af en erhvervs-
bygning med tilherende bolig i én etage.

Delomride TV, den sydvestlige del af lokal-
planomradet indeholder et parcelhuskvarter
med 8 udstykninger samt en udstykning nord
for Frolundevej hvorpd der er placeret en an-
tennemast.

Delomrade V, den sydvestlige del af lokal-
planomradet indeholder en eksisterende ud-
stykning med en butiksbebyggelse 1 én etage.

Delomrade I og 11 skal fremtidigt vejbetjenes
ved etablering af vejadgang fra Frelundevej og
Mealkevej (som fortsattes mod nord).

Delomrade I: I forbindelse med den tet/lav
bebyggelse kan placeres et felleshus for bebo-
erne. Boligerne 1 dette omrade teenkes udformet
som rakke- eller gdrdhavehuse med ensidig
taghaldning.

Delomrade I: som alternativ mulighed 1 bebyg-
gelsesplanen kan der etableres et bygge- og
vejfelt langs den nordlige delomradegraense, for
orientering se kortbilag nr. 3

Delomrade II: Bebyggelsen placeres med én
bolig pa hver ejendom. Hver udstykning af-
greenses af hackplantning.

Boligbebyggelsen i delomrade I skal fremsta
som et harmonisk og afstemt boligomrade med
bygninger i god arkitektoniske kvalitet.

Hele tatlav bebyggelsen kan fremstd som €n
enhed eller deles i to enheder sdledes at de tre
sydlig byggefelter fremstér som én enhed og de
tre nordlig byggefelter fremstar som en anden
enhed.

Alle bygningerne udferes i god kvalitet som
muret byggeri.

I delomréde I skal alle bygningerne opfores i
god kvalitet og fremtreede med ydervagge
overvejende af teglmursten.

1 delomréde III indeholdende en handverks-
virksomhed med titherende bolig. Stajbelast-
ningen ma ikke overskride Miljostyrelsens til
en hver tid geldende fastsatte greenseveerdier
for erhverv i boligomrader. Hvilket betyder at
virksomhedens bidrag til stojniveauet ikke ma
overstige 45 dB(A) om dagen, 40 dB(A) om
aftnen og 35 dB(A) om natten.



Redegorelse

Lokalplanens forhold til anden plan-
leegning

Regionplanlxgning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2001-2012 retningslinier og er omfattet
af regionplanens udlagte byomréde.

Kommuneplan 1997-2008

En del af lokalplanomradet er omfattet af ram-
meomrade B10, Boligkvarter nr. 10, Tarnborg
Nord, som specifikt fastlzegger delomrade
B1001s anvendelse til offentligt byggeri eller
lignende.

I byradets boligpolitik og boligudbygningsplan
er omradet nu fastlagt til boligomréde. Der er
udarbejdet et tilleeg nr. 12 til Kommuneplan
1997-2008 som fastleegger omradet anvendelse
til tet/lav og dben/lav boligform4l.

Spildevandsplan

Ved kommende revision af Spildevandsplanen
forventes omrédet inddraget til separatkloake-
ring.

Varmeforsyningsplan
Omréadet planlegges varmeforsynet med Na-
turgas.

Vandforsyningsplan
Omréadet vil blive vandforsynet fra Korser
Vandforsyning.

Elforsyning
Omrédet vil blive elforsynet fra NVE.

Jordforurening

Lokalplanomradets delomréde I, II, T og IV er
ikke registreret som affaldsdepot eller lignende,
og en sddan registrering er ikke under overve-
jelse, da omradet hidtil har veeret anvendt til
landbrugsmeessig dyrkning.

Delomrade V er i forbindelse med anlagsar-
bejder konstateret forurenet fra benzinanlaeg.

Omrédet har amtets kortleegningsnummer:
325-00260.

Miljevurdering

I nervaerende lokalplan er omréadet planlagt til
boligformél der ikke antages af have vasentlig
indvirkning pd milject. Der foretages derfor
ikke yderligere miljoundersegelser i henhold
Lov om Miljevurdering.

Arka=ologiske forhold

Omridet kan vare omfattet af arkeologiske
interesser, hvorfor der forud for pabegyndelse
af jordarbejder bor indhentes en udtalelse jf.
museumslovens § 25

Tilladelse fra anden myndighed

Vandhul: P4 arealet (matr. nr. 20¢) findes et
vandhul som er beskyttet gennem naturbeskyt-
telseslovens § 3. Lokaliteten har amtets reg.nr.
325-57. Der kan ikke foretages endringer i
vandhullets tilstand uden amtets forudgaende
dispensation, der ikke kan forventes meddelt.

Forurening i delomrdde V: P4 ejendommen méi
der ikke foretages bygge- eller anlaegsarbejder
uden amtets forudgaende tilladelse. Endret
arealanvendelse til mere folsomme anvendelser
kraever ligeledes tilladelse efter lov om forure-
net jord, for tiden pd amtet.

Lokalplanens juridiske forhold

Lokalplanens juridiske grundlag udgeres alene
af lokalplanens bestemmelser med tilherende
kortbilag.



Lokalplanens bestemmelser

1 henhold til Lov om planlagning fastsattes
herved felgende bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade. Til bestemmelserne er knyttet
kortbilagene numre: 1,2, 3,3A,4,5,6 0g 7

§1
1.1

§2
2.1

2.2

2.3

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

at fastleegge retningslinier for delomréa-
derne I og II til udstykning af henholdsvis
teet/lav og dben/lav boligbebyggelse.

at sikre at bygninger indpasses pa grun-
den med mindst mulig regulering af eksi-
sterende terran.

at fastleegge placering af veje og stier
samt udformningen af disse.

at sikre at faerdsel, parkering og adgang
til boligerne foregar fra veje, torv og lig-
nende offentligt tilgeengelige arealer

at tzt/lav boligernes bagarealer 1 delom-
réde I disponeres for private haver.

at &ndre lokalplanomradets zoneforhold
fra land- til byzone

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa kort-
bilag 1, og omfatter Fralunde By, Téarn-
borg: matr. nr: 20a, 20e, 22b, 22¢, 224,
22e, 221, 22g, 22 h, 23a, 23b, 23¢, 23f og
23g¢ samt alle parceller der efter den 1. 1.
2005 udstykkes fra det nzvnte omrade.

Lokalplanomrédet er beliggende i land-
zone som overfares il byzone.

Omradet opdeles i 5 delomrader som be-
skrevet under Lokalplanens indhold og
vist pd kortbilag nr. 2

2.4

§3
3.1

3.2

33

34

§4

4.1

4.2

Feelles vejarealer, i princippet som vist pa
kortbilag nr. 3, 3A, 4 og 5

Omradets anvendelse

Delomraderne I, 1T og IV mé kun anven-
des til boligformal herunder sddanne fiel-
lesanlaeg, som for eksempel falleshus,
barneinstitution og lignende, der almin-
deligvis kan placeres i et boligomrade.

Delomrade I ma besta af tet/lav eller
blandet taet/lav og dben/lav boligbebyg-
gelse i én etage og delomréade Il og IV mé
kun bestd af dben/lav boligbebyggelse i
¢én etage. Bebyggelserne i henholdsvis
delomrade I og 1l ma kun opferes efter en
af Byradet godkendt samlet bebyggelses-
plan for delomradet, f.eks. som vist pa
Kortbilag 3, 3A og 4.

I delomrade I mé kun placeres mindre
ikke generende handveerkvirksomhed
(med tilherende bolig) som ikke ved reg,
stev, staj, rystelser eller ved sit udseende
eller pa anden made vil blive til ulempe
for omkringliggende boligbebyggelse.

Delomrade V uzendret anvendelse iht.
Kommuneplan 1997-2008 som fastset-
ter omradets anvendelse til centerformal
(kvartercenter) butikker, offentlige for-
mal og liberalt erhverv.

Udstykninger

Hvert delomrade ma kun udstykkes efter
en af Byradet godkendt udstykningsplan.

Indenfor delomrade I1 og 1A ma grunde
ikke udstykkes mindre end 700 m’



Lokalplanens bestemmelser

§5

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

§6

6.1

Veje, stier og parkering

I delomrade [ og I udlagges areal til
veje, 1 princippet som vist pa kortbilag 3,
3A, 4 og 5. Vej med en bredde pa ca.10,5
meter inklusive rabatter. Veje og stier i
omréadet udlegges om private fellesve-
je/stier.

Der kan anlaegges stier efter en af Byré-
det godkendt stiplan for hele lokalplan-
omradet.

I teet/lav boligbebyggelse skal der reser-
veres areal til mindst 1'% parkeringsplads
pr. bolig. I aben/lav boligbebyggelse skal
der reserveres areal til mindst 2 parke-
ringspladser pr. parcel. Parkeringspladser
anlegges, ndr Byradet forlanger det.

Det skal sikres, at brandslukningsmateriel
kan feres frem til enhver der 1 det fri.
Hojest 40 meter fra derene mélt i gangli-
nien skal der vaere en mindst 2,8 m bred,
befastet korevej.

6.3

For bebyggelse af etaperne skal der ting-
lyses en stgjbeskyttelseszone langs Fro-
lundevej, s& Miljestyrelsens vejledende
greenseveerdi for primeere udenders op-
holdsarealer kan overholdes.

6.4

§7

7.1

Far bebyggelse af delomrade 11 skal der
tinglyses en stajbeskyttelseszone langs
afgreensningen til delomréde 111, sa Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveaerdi for
primare udenders opholdsarealer kan
overholdes.

7.2

Bebyggelsens omfang og
placering

For teet/lav bolighebyggelse ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 40 og for
aben/lav boligbebyggelse ma bebyggel-

sesprocenten ikke overstige 25 for den
enkelte parcel.

Indenfor delomrade I ma bebyggelsen
ikke opferes 1 mere end én etage.

Tage pa bygninger skal udfores med
tagheldning 20° - 30 ° asymmetriske- og
ensidige taghaldninger er tilladt.
Bygningshgjden ma ikke overstige 5,5
meter og facadehejden ikke overstige 5
meter.

I delomrade 11 ma bebyggelsen ikke op
fores 1 mere end én etage.

Tage pé bygninger skal udferes med
tagheeldning 20° - 30 asymmetriske tage
er tilladt.

Bygningshajden ma ikke overstige 5,5
meter og facadehejden ikke overstige 3
meter,

Bygnings- og facadehgjder males fra
stuegulvkote 0,2 m over bagkant af kant
sten eller fortov malt i en linie vinkelret
pa adgangsve] eller adgangsplads og gen
nem bygningers midtpunkt.

Garager, carporte mv. mé ikke opferes
nermere skel mod boligvej/adgangsvej
end 5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bygningsflader skal overvejende fremsta
i naturlige, genanvendelige materialer sa-
som tegl, natursten, tree, metal, beton og
glas.

Ydervazgge skal fremtreede som blank
mur af teglmursten eller som vandskuret
eller filtset teglstensmur der behandles
med hvid eller lys gra farve.



Lokalplanens bestemmelser

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

79

§8
8.1

Farver til vinduer, dere og mindre byg-
ningsdele skal der anvendes farver som
harmonerer med bygningen og omgivel-
serne.

Evt. skorstene og hegnsmure i skal ud-

forers 1 samme materialer som ydervag
ge. Dog kan udtraeksskorstene fra natur
gasfyr og lignende mindre skorstene ud
fores i andre materialer.

Til tagdeekning pé boliger skal anvendes
telgtagsten som skal fremstd 1 teglets na-
turlige farve.

Til tage pa garager, carporte, udhuse der

jf. § 6.5 er udfert med tagheldning min-

dre end 5°, kan der anvendes andre mate-
rialer.

Uanset foranstdende bestemmelser kan
bygningsmyndigheden tillade andre ma-
terialer og anden udformning hvis der
hermed opnas en god arkitektonisk hel-
hedsvirkning i forhold til omgivelserne.

Udvendige antenner mé kun opsattes
efter bygningsmyndighedens godkendel-
sc af placering, storrelse og udformning.

Skiltning og reklamering ma kun finde
sted med bygningsmyndighedens tilladel
se.

Ubebyggede arealer

Arealer uden for bebyggelse, haver, veje
og parkering skal udlaegges til fzlles fri-
areal for omradet.

Det § 3 beskyttet vandhul og dets omgi-
velser, med 10 meter bred zone uden om,
skal beholdes og kan indga som faelles
friareal.

8.2

8.3

§9

9.1

9.2

§10

10.1

10.2

Hegn mod faelles friareal etableres som
levende hegn.

I delomrade I ma naboskel etableres som
levende hegn og delvist som teglmur-
stens vagge.

I delomrade II skal nabohegn etableres
som levende hegn.

Vej- og stiarealer samt faelles opholds- og
friarealer skal anlazgges og beplantes ef-
ter en samlet plan, der skal godkendes af
Byradet.

Kollektive anlaeg

Bebyggelsen skal om muligt tilsluttes et
feellesantenneanlag efter Byradets anvis-
ning.

El-, telefon- og fellesantenneledninger
skal fremfores som jordkabler.

Forudszetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse og tilladelse fra
anden myndighed

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

Varmeforsyning er etableret ved tilslut-
ning til naturgasnettet.

Bebyggelsen er tilsluttet et fiellesanten-
neanlzg.

Der er etableret parkeringspladser for be-
byggelsen efter § 5.3.

Vandhullet som findes 1 delomréde II ser
beskytiet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Der kan ikke foretages @®ndringer 1 vand-
hullets tilstand uden amtets forudgiende
dispensation, der ikke kan forventes
meddelt.



Lokalplanens bestemmelser

10.3 1delomrdde V mé der ikke foretages

§11

11.2

11.3

§ 12

12.1

bygge eller anleegsarbejder uden amtets
forudgéende tilladelse. AEndret arealan-
vendelse til mere folsomme anvendelser
kraever ligeledes tilladelse efter lov om
forurenet jord.

Grundejerforening

Nar Byrédet forlanger det, skal der opret-
tes en grundejerforening for delomréade 1
og Il med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomra-
det.

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af:

Veje, stier, parkeringspladser, vej- og sti-
belysning, ledningsanlaeg, regnvandsseer
og regnvandsgrofter beliggende indenfor
delomradet og som ikke overtages af
kommunen som offentlige.

Falles friarealer med beplantning.

Grundejerforeningens vedtagter skal
godkendes af Byrédet.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen mi ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifelge plan
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
gjendom kan fortsette som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg, der er in-
deholdt 1 planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensa-

tionen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfores ved en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jvi.

§ 18 1 planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 125 er endelig vedtaget den
18. august 2005 af Korser Byrad.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort
den 24, august 2005.

Foranstdende lokalplan nr. 125 begares
tinglyst pd de 1 § 2.1 navate ejendomme

Flemming Erichsen
Borgmester

Ove Thorndal Poulsen
Kommunaldirektor



Tillaeg nr. 12 til Kommuneplan 1997-2008

REDEGORELSE
Kommuneplan 1997-2008

Lokalplan nr. 125 er ikke 1 overensstemmelse
med rammebestemmelserne for rammeomrade
B1001 i Kommuneplan 1997-2008.

Rammebestemmelserne fastlegger bl.a. omra-

dets anvendelse til offentlige formél og lignen-
de.

Ved vedtagelsen af dette tillaeg nr.12 til Kom-
muneplan 1997-2008 @ndres opdelingen idel-
omrader, s& lokalplanen far et nyt delomréde
B10BS il tet/lav og ben/lav boligformal.

BESTEMMELSER

Med godkendelse af dette tilleeg til Kommune-
plan 1997-2008 fastlazgges falgende nye be-
stemmelser for et nyt:

DELOMRADE B10B5

Anvendelse: Omradets anvendelse fastlegges
til boligformal (tet/lav og dben/lav boligbe-
byggelse) med tilherende kollektiv anleg.

Ny bebyggelse: Bebyggelsesprocenten for
teet/lav ma ikke overstige 40 og for dben/lav
ikke overstige 25.

Bygningerne ma ikke opferes i mere end én
etage og bygningshgjden mé ikke overstige 5,5

meter.

Zoneforhold: Ved lokalplanens vedtagelse
overfores hele lokalplanomrédet til byzone.

Generelle rammer for B10.
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Nyt delomrade B1iOBS
ca. 6.4 ha

.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Endelig vedtaget den 18. august 2005 af Korser
Byrad.

Flemming Erichsen
Borgmester

Ove Thorndal Poulsen
Kommunaldirekter
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LOKALPLANOMRADET
ca. 9,2 ha
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LOKALPLAN NR. 125
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DELOMRADE
i

ca. 4,5 ha

200 meter

DELOMRADEGR/NSE LOKALPLAN NR. 125
KORTBILAG NR. 2

DELOMRADER
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Inspiration:
Eksempel pi en alternativ udformning.

LOKALPLAN NR. 125
KORTBILAG NR. 6

BYGNINGSUDFORMNING
EKSEMPEL 1



Inspiration:

Fksempel pa en alternativ udformmning som i Lokalplan mr, 91

LOKALPLAN NR. 125
KORTBILAG NR. 7

BYGNINGSUDFORMNING
EKSEMPEL2



