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HVAD ER EN LOKALPLAN

Tilvejebringelse.
Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om planlaegning. Byradene har
ifglge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeligggrelse, og nar der pataenkes stgrre anlaegs og bygge-
arbejder. Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en reekke andre forhold.

Offentligggrelse.
Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentligggres sam-
men med oplysninger om indsigelsesfristen, som mindst skal vare 8 uger.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom til ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger der
gnsker underretning, til regionale miljgcenter, miljgministeriet og andre for
hvem planen har seerlig interesse.

De regionale miljgcentre paser, at et forslag til lokalplan er i overensstem-
melse med lands- og kommuneplanlaegning.

Byradet kan vedtage planen endeligt, hvis der ikke er kommet indsigelser,
nar indsigelsesfristen er udlgbet. Efter vedtagelsen foretages offentlig be-
kendtggrelse af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til ejerne og
de der har fremsat indsigelser samt til foreninger og myndigheder.

Indhold.
En lokalplan m4 ikke indeholde bestemmelser, som strider mod en kommu-
neplan.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel af arealer til by-
zone eller bestemmelser om overfgrsel af arealer til byzone eller sommerhus-
omrade, om placering af udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstreek, sikring af friarealer og feellesanlaeg m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfgres til byzone eller sommer-
husomrade skal den indeholde bestemmelser om omradets anvendelse og
udstykning samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og dens
forhold til kommuneplanen og anden planlsegning.

Retsvirkninger.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma der ikke opferes bebyggelse
eller &endres anvendelse pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er omfattet af planen,
og der ma ikke etableres forhold, som strider mod lokalplanen, efter at den
er bekendtgjort.

Byradet kan ifglge planlovens § 14 nedlaegge forbud mod, at der etableres
sadanne forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlaegges
for indtil 1 ar.

Med henblik pd at sikre planens gennemfgrelse, kan byradet ekspropriere fast
ejendom, nar det er af veesentlig betydning. Byradet kan indenfor visse
rammer give dispensation fra lokalplaner.
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Lokalplanen er udar-
bejdet i samarbejde
mellem Landinspektg-
rerne Christensen -
Keern — Thomsen og
Slagelse Kommune
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24. november 2008
REDEGYJRELSE

INDLEDNING

Lokalplanen er udarbejdet for at skabe mulighed for etable-
ring af et mindre boligomrade i Frglunde Landsby @st for
Knivkeervej.

Lokalplanen abner mulighed for at etablere 8 parcelhus-
grunde, hvoraf de 4 kan opdeles og bebygges med dob-
belthuse.

I planen udleegges endvidere neaerrekreative arealer til brug
for lokalplanomréadets beboere.

Der kan opfgres byggeri med maksimalt 1% etage og 8%
meters hgjde. Omradet vejbetjenes fra Knivkeaervej via ny
overkarsel.

Offentlig fremlaeggelse.

Lokalplanen fremleegges i offentlig hgring i perioden fra den
30. november 2008 til den 26. januar 2009.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haen-
de senest den 26. januar 20009.

Materialet skal sendes til:
Slagelse Kommune

Plan & Erhverv

Caspar Brands Plads 6, 1
4220 Korsgr



Kommuneplan
2001 - 2012
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens generelle lokal-
omrade L3 - LANDOMRADE, FR@LUNDE, TJ/AEREBY.

Lokalomrade L3 udger hele den nordlige del af kommunens
landomrader. Omradet er meget kuperet i vest, skrdnende
mod de flade vejleomrader nord for Tjaereby. | gst er omra-
det ligeledes bakket skrdnende mod Tude A- og Varby A-
dalene. Omradet indeholder de 2 stgrre sommerhusomrader
ved Storebeeltskysten, i alt ca. 800 sommerhuse. Ligeledes
indeholder omradet landsbyen Frglunde samt de meget sma
landsbyer Tjeereby og Gl. Forlev. Lokalomradet gennemskae-
res pa en kortere streekning af transportkorridoren med mo-
torvej og jernbane. Omradet har vaesentlige, landskabelige
kvaliteter og fastleegges derfor delvis som jordbrugs-, be-
skyttelses- og landskabsomrade, som neermere beskrevet

i kommuneplanens hovedstruktur.

Generelle rammer for lokalplanleegningen m.v. i
omrade L3:

I overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur
fastleegges fglgende generelle rammer:
a. Ved nyanleeg og byggeri i omradet skal tages
omfattende hensyn til omradets landskabelige
kvalitet sdsom terraen, vddomrader, markant
beplantning.
b. Nye stier skal udfgres og placeres, som angivet
i hovedstrukturplanen.
c. Omradets udnyttelse skal ske i overensstemmelse
med bestemmelserne i Planloven om
bl.a., at offentlighedens adgang til kysten
skal sikres.

Lokalplanomréadet ligger endvidere i kommuneplanens del-
omrade L3G2.



Kysten
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Detailkort
Frolunde

L3G1, L3G2

Rammebestemmelserne for delomrade L3G2 (og L3G1) er
folgende:

Zoneforhold: Landzone

Anvendelse: Omradernes anvendelse fastlaegges til bolig-
formal og landbrugserhvervsformal samt andre erhvervsty-
per, som kan indpasses i omraderne uden veaesentlige gene-
virkninger i forhold til omgivelserne.

Ny bebyggelse: Bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund
ma ikke overstige 25.

Etagehgjden ma ikke veere stgrre end 1V etage for beboel-
sesbygninger, og bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5
meter.

Bebyggelse samt omgivelser af veerdi for omradernes lands-
bymiljg bevares.

Ny bebyggelse skal primeert opfgres som “huludfyldning”
eller tilsvarende og skal i gvrigt udformes i overensstemmel-
se med den stedlige bebyggelses saerlige praeg eller skal pa
anden made ved sin udformning og indpasning medvirke til
at bevare landsbyens eksisterende karakter.

Omrade L3G2 ma ikke tages i anvendelse fgr der er udarbej-
det godkendt lokalplan for omradet.

Lokalplanomradet er beliggende inden for den i Lov om Plan-
leegning afgreensede kystnaerhedszone B, som ikke taler
imod den planlagte udvidelse af bebyggelsen i den afgreen-
sede landsby.



Vejadgang

Kollektiv trafikbetjening

Varmeplanlaegning

Kloakplanleegning/ betje-
ning

Vandforsyning og grund-
vand
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Lokalplanomradet er abent mod kystlandskabet pa vest- og
nordsiden. Udbygningen af lokalplanomradet vil udfylde et
“hul” i landsbyen og give byen en naturlig afgreensning.

Der stilles i lokalplanen krav som skal sikre at bebyggelsen
tilpasses de eksisterende bebyggelsesforhold i landsbyen og
at der ikke bygges hgjere end 8,5 meter. Af hensyn til
landsbyens fremtrseden i landskabet er der anfgrt seerligt
skrappe krav til placeringen af den bebyggelse som afgraen-
ser lokalplanomradet mod nord.

Den eksisterende overkagrsel til Knivkeervej nedleegges da
oversigtsforholdene ved denne er darlige. Der etableres vej-
tilslutning til kommunevejen Knivkeervej via ny overkgrsel
syd for den eksisterende.

Den nuveerende kgrsel med mindre landbrugsmaskiner fra
landbrugsbygningerne pa matr.nr. 4a til markerne vest for
lokalplanomradet omlaegges uden om lokalplanomradet ad
ny grusvej. Dette for at undga fremtidige konflikter vedr.

vedligeholdelse af den nye interne vej i lokalplanomradet.

Omradet busbetjenes af lokalrute 35.

I geeldende varmeplan er omradet planlagt varmeforsynet
med naturgas.

Der kan med Byradets tilladelse fraviges fra kravet om na-
turgasforsyning for godkendte lavenergihuse, etablering af
alternativ energiforsyning, sdsom jordvarme, solvarme o.
lign. suppleret med el-varme.

Delomrade | er udenfor kloakeret opland. En udmgntning af
lokalplanen vil kraeve et tilleeg til den eksisterende spilde-
vandsplan.

Delomrade 11 er omfattet af den eksisterende spildevands-
plan. Spildevand fares til de eksisterende kloakanlaeg i om-
radet via bundfeeldningstank. Regnvandet skal p.g.a. mang-
lende kapacitet i eksisterende ledninger nedsives.

I lokalplanomradet ligger en tinglyst trykledning som skal
respekteres eller omlaegges af bygherren i forbindelse med
byggemodningen.

Tilvejebringelse af tilleeg til spildevandsplanen henhgrer un-
der Teknik og Miljg, Dahlsvej 3, 4220 Korsgr.

Lokalplanomréadet vil blive vandforsynet fra forsyningssel-
skabet I/S Frglunde Vandveerk, som kgber vand fra SK Vand
A/S.



Elforsyning

Handicapforhold og
tilgeengelighed

Forurening

Affald

Arkeeologi

Miljgvurdering
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Lokalplanomradet ligger i omrade med begreenset drikke-
vandsinteresse”.

Lokalplanomradet vil blive elforsynet af SEAS-NVE.

Adgang til boligerne samt opholdsarealer skal udformes med
henblik pa starst mulig tilgaengelighed for alle.

Lokalplanomradet er ikke registreret som affaldsdepot eller
lignende, og en sadan registrering er ikke under overvejelse,
da omradet hidtil har veeret anvendt landbrugsmaessigt.

Erfaringen viser, at der kan vaere forurening pa tidligere
landbrugsarealer, selv om der ikke p& nuvaerende tidspunkt
er kendskab til dette.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet konsta-
teres en uforudset forurening, skal arbejdet standses og Sla-
gelse Kommune skal orienteres. Afheengig af en forurenings
omfang, vil der blive taget stilling til om det er ngdvendigt at
fjerne al forureningen eller noget af forureningen kan blive
liggende.

De gverste 50 cm jord skal dokumenteres at veere rent for-
inden bygageri til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus jf. jordforureningeslovens §
72b.

Omradet vil blive omfattet af omradeklassificeringen vedr.
jordflytning indenfor byzone. Jord indenfor byzone betragtes
som lettere forurenet. Det betyder, at der ved bortkarsel af
jord fra omradet skal ske anmeldelse af jorden til Slagelse
Kommune.

Ejendommen er omfattet af kommunens renovationsregula-
tiv. Der er vedtaget nyt regulativ i forbindelse med indfgrelse
af ny affaldsordning pr. 1. maj 2008. Her er der blandt andet
krav om gget sortering, dvs. minimum opdeling i restaffald
til forbreending og i bioaffald til kompostering. Affaldsbehol-
derne ma placeres max. 20 meter fra det sted, hvor skralde-
bilen kan holde. Der skal veere vendeplads for skraldebilen,
hvis affaldsbeholderne placeres, sa skraldebilen skal kgre ind
pa& adgangsvejen ifm. afhentning af affaldet.

Omradet kan veere omfattet af arkaeologiske interesser,
hvorfor der forud for pdbegyndelse af jordarbejder bar ind-
hentes en udtalelse jf. museumslovens § 25 fra Sydvestsjeel-
lands Museum i Sorg.

Se MV-creening.



MV-screening af lokalplan nr. 1051 —
Boligbebyggelse i Frglunde Landsby, Nord.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr. 4a og 5a Frg-
lunde By, Tarnborg. Lokalplanomradet er beliggende i Landsbyen Frglunde i kommuneplanens
delomrade L3G2 og omradets anvendelse er dermed i den geeldende planlaegning fastlagt til
boligformal og landbrugserhvervsformal samt andre erhvervstyper, som kan indpasses uden
vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Mod syd og @st graenser lokalplanomradet
op til den gvrige bebyggelse i landsbyen.

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at realisere kommuneplanens intensioner om etab-
lering af et mindre boligomrade i Frglunde Landsby @st for Knivkaervej. Lokalplanen abner mu-
lighed for at etablere 8 parcelhusgrunde, hvoraf de 4 kan opdeles og bebygges med dob-
belthuse. | planen udleegges endvidere neerrekreative arealer til brug for lokalplanomradets
beboere. Der kan opfgres byggeri med maksimalt 1% etage og 8%z meters hgjde. Omradet
vejbetjenes fra Knivkaervej via ny overkarsel.

Lokalplanomradet er beliggende inden for den i Lov om Planlaegning afgraensede kystnaerheds-
zone. Lokalplanomradet er abent mod kystlandskabet pa vest- og nordsiden. Udbygningen af
lokalplanomréadet vil udfylde et "hul” i landsbyen og give byen en naturlig afgraensning. Der
stilles i lokalplanen krav som skal sikre at bebyggelsen tilpasses de eksisterende bebyggelses-
forhold i landsbyen og at der ikke bygges hgjere end 8,5 meter. Af hensyn til landsbyens frem-
traeden i landskabet er der anfart seerligt skrappe krav til placeringen af den bebyggelse som
afgraenser lokalplanomradet mod nord. | bebyggelsens skel mod syd skal et eksisterende be-
plantningsbeelte bevares.

Procedure ved MV screening

I Lov om miljgvurdering af planer og programmer - (Lov nr. 316 af 5. maj 2004) er der i Bilag
2 fastlagt kriterier der skal anvendes ved vurdering af om en plan eller program kan fa betyd-
ning for indvirkning pa miljget. Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vej-
ledning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og programmer).

Skema 1 — Planens karakteristika

I skemaet 1 gennemgas planens karakteristika og kendetegn ved indvirkning med udgangs-
punkt i lovens bilag 2. Der er tilfgjet bemaerkninger hvor forholdet har ngdvendiggjort at punk-
tet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tages hensyn til:

Planens karakteristika (jf. Lovens _ _ Bemaerkninger
bilag 2 pkt. 1), (<T X Q 3 Qo
- - -1, o = = =
idet der navnlig tages hensyn til: 82 g3 g8
~ O = o
i o
I hvilket omfang planen kan danne grundlag for X
projekter og andre aktiviteter mht. beliggenhed,
art, stgrrelse og driftsbetingelser eller ved tilde-
ling af midler.
| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre X Kommuneplan, spildevandsplan, varmeplan
planer, herunder ogsa planer, som indgar i et
hierarki.




Hvorvidt planen har relevans for integreringen af X
miljghensyn, specielt med henblik p& at fremme
en baeredygtig udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af rele- X
vans for planen.

Hvorvidt planen har relevans for gennemfgrelse X
af anden miljglovgivning (f.eks. planer i forbin-
delse med affaldshandtering eller vandbeskyttel-
se)

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade

I skemaet 2 gennemgas planens kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade med ud-
gangspunkt i lovens bilag 2.

Der er tilfgjet bemaerkninger hvor forholdet har ngdvendiggjort at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade.

1
o

Kendetegn ved indvirkningen og det S

bergrte omrade jf. Lovens bilag 2
pkt. 2. Miljgparametre:

Bemaerkninger

uaue|d 4o}
JUeAS|Da P
Buiusained 6|
-JUSSEAN

Buiudained

Bijpuasae

Kulturarv

Beskyttelseslinie for synlige fortidsminder

Beskyttelseszone omkring landsbykirker

Exner-fredninger af kirkeomgivelser

Beskyttede sten- og jorddiger

Beskyttede fortidsminder

Kulturmiljo

XX X [X | X | X [X

Kulturhistoriske landskabstraek

Arkitektonisk arv

Fredede bygningsveerker

X

Bevaringsveerdige bygningsveerker

X

Bevaringsveerdige sammenhaenge X

Arkeeologisk arv

Synlige og usynlige fortidsminder X

Materielle goder

Steder med speciel social veerdi: Forsamlings- X
hus, gadekeer o.lign.

Befolkningen

Afstande til offentlig og privat service. X

Offentlige transportmuligheder X Bus nr. 35

Opholdsarealer X

Tryghed, kriminalitet X

Friluftsliv — rekreative interesser X Af hensyn til kystlandskabet er der
indarbejdet seerlige krav til den be-
byggelse som bliver synlig fra land-
skabet.

Menneskers Sundhed

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, X | anleegsfasen kan der forventes at
refleksioner, lys mv. veere en hvis pavirkning i form af stgj.

Trafiksikkerhed X De 8 parceller vil ikke medfgre en
veesentlig forggelse af trafikken pa
Knivkeervej.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, X
eksplosion, giftudslip, GMO, arbejdsmiljg.

Gregnne omrader, skovrejsning X

Luft
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Kendetegn ved indvirkningen og det
bergrte omrade jf. Lovens bilag 2
pkt. 2. Miljgparametre:

Bemaerkninger

uaue|d 4o}
uensjal a1
-JuUasEA |

Buiudained

Bippuasaen

x | Burtuained Bij

Forurening: CO,, SO,, NO, partikler, VOC, | anleegsfasen kan der forventes at
stgv, mm. veere en hvis pavirkning af luft i form
af stov.

Klimatiske faktorer

Mikroklima X

Drivhuseffekt og eendret vandstand som folge X
af global opvarmning

Vand

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for X
forurening

Afledning af overfladevand fra befeestede area-
ler

X

Recipientpavirkning fra overfladevand

Afledning af spildevand og rensning

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning

X |X | X [X

Havmiljg

Jordbund

Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde pa vidensniveau | og Il X

Flytning af jord X

Deponering af jord X

Rastoffer X

Deponi af affald X

Landskab

Strandbeskyttelseslinie

Seg- og abeskyttelseslinie

Skovbyggelinie

Klitfrede arealer

XX | X [X [X

Af hensyn til kystlandskabet er der
indarbejdet seerlige krav til den be-
byggelse som bliver synlig fra land-
skabet.

Kystnaerhedszonen

Landskabsfredninger X

Landskabskarakter X Der opferes bebyggelse i 1%% plan pa
eksisterende landbrugsjord. Bebyg-
gelsen placeres som en "huludfyld-
ning” i tilknytning til eksisterende
landsbymaessig bebyggelse.

Jordbalance i anleegsprojekter X

Arealforbrug til byudvikling X

Skovrejsning / Opheevelse af fredskov X

Visuel pavirkning X Se ovenstaende.

Fauna, Flora, Biologisk mangfoldighed

Beskyttede naturtyper iht. Naturbeskyttelses- X
lovens § 3 (Sger, vandlgb, heder, moser,
strandenge, strandsumpe, ferske enge, over-
drev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Na- X
tura2000, EF-Habitatomrader, Ramsaromra-
der, fuglebeskyttelsesomrader)

Radlistede plante- og dyrearter X
samt gvrige fugle

Spredningskorridorer og barrierer herfor X

Vildtreservater X
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Sammenfatning af MV-screening af lokalplan nr. 1051 — Boligbebyggelse i Frglunde
Landsby, Nord.

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen for et mindre omrade pa lokalt plan.

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af omradet til boligformal i overensstemmelse med
geeldende kommuneplanlaegning i tilknytning til eksisterende boligomrade i landzone.
Lokalplanen vil ikke f& indvirkning pa kulturarven, arkitektonisk arv og der er ikke regi-
streret synlige og usynlige fortidsminder i omradet.

Planomradet er placeret i kystnaerhedszonen, hvilket har medfart seerlige krav til place-
ring af bebyggelse m.v.

Lokalplanen forventes ikke at pavirke menneskers sundhed i negativ retning idet der er
tale om et mindre boligomrade med tilhgrende rekreativt omrade. Der vil ikke vaere
neevneveerdig stgj fra omradet og bebyggelsens facader og tage skal opfares i ikke re-
flekterende materialer.

Lokalplanen vil ikke bidrage naevneveerdigt til luftforurening og der vil ikke vaere nogen
meaerkbar klimatisk pavirkning.

Lokalplanens anvendelse vil ikke skabe nogen risiko for forurening af grundvandet og
der vil ikke veere nogen neevnevaerdig pavirkning af recipienter fra overfladevand samt
spildevandsudledning udover det der forventes fra et almindeligt boligomrade.
Omradet er ikke kortlagt som forurenet, der er ingen oplysninger om forurening og lo-
kalplanen vil ikke medfgre nogen risiko for jordforurening.

Lokalplanen vil eendre landskabets karakter fra mark i drift til boligomrade i 1 %% plan
med afskeermende beplantning. Der vil sdledes vaere en visuel pavirkning af omradet.
Pavirkningen vurderes dog ikke at veere vaesentlig idet bebyggelsen placeres i tilknyt-
ning til eksisterende bymeaessig bebyggelse og placeringen tidligere har veeret genstand
for planmaessige vurderinger i forbindelse med udarbejdelsen af den geeldende kommu-
neplan.

Lokalplanen far ikke nogen pavirkning pa beskyttede naturtyper efter naturbeskyttel-
seslovens §3. Omradet ligger heller ikke i et Internationalt beskyttelsesomrade (Natura
2000, EF-Habitatomrade, Ramsaromrade, fuglebeskyttelsesomrade). Der vil ikke ske
nogen pavirkning af Radlistede plante- og dyrearter, spredningskorridorer eller vildtre-
servater.

P& baggrund af MV-screeningen vurderes lokalplan nr. 1051 ikke at skulle miljgvurderes.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at etablere boliger i et
mindre boligomrade i Frglunde Landsby gst for Knivkaervej.

Lokalplanen abner mulighed for at etablere 8 parcelhus-
grunde, hvoraf de 4 kan opdeles og bebygges med dob-
belthuse. Grunde for dobbelthuse skal veere mindst 500 m=2
pr. bolig og for parcelhuse 1000 m=2.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser er fastsat sale-
des at der ikke bliver tale om et komprimeret byggeri, men
et byggeri som i struktur og form indpasses i den omgivne
landsby.

Endvidere er der af hensyn til landsbyens fremtidige frem-
traeden i kystlandskabet fastsat bestemmelser om bygnin-
gernes placering som sikrer at den nye bebyggelse ikke

kommer til at virke massiv og dominerende set fra kysten.

| planen udleegges neaerrekreative arealer til brug for lokal-
planomradets beboere.

Lokalplanomréadet er ubebygget og er henlagt i grees.
Parcelhuse kan opfgres i 1%% plan, d.v.s med en udnyttet
tagetage. Husene skal opfgres i murveerk og tagsten ma
ikke veere glaserede, steerkt skinnende/reflekterende.

Udhuse og carporte kan dog opfares i tree.

Boligerne skal vejbetjenes ad ny stikvej fra kommunevejen
Knivkeervej.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planleegningslovens 8§ 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes p& en ma-
de, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold (planleegningslovens 8 17). Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget. En forudsasetning
herfor er, at byggelovens bestemmelser om maksimal bebyg-
gelsesprocent, maksimal bebyggelseshgjde og etageantal
overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 24. novem-
ber 2008 og til forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil
den 31. december 2009.



Del af matr. nr. 4a og 5a Frglunde By, Tarnborg

MATRIKELKORT MED
OMRADEAFGRZAENSNING
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LOKALPLAN NR. 1051
BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning (lovbestemmelse nr. 833
af 18. august 2004) fastseettes flg. bestemmelser for det i §
2 neevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:
at omradet kan anvendes til boligformal,
at ny bebyggelse gives en udformning, der ggr, at
den har et godt samspil med den omgivende lands-

bybebyggelse,

at ny bebyggelse placeres sa landsbyen far en tyde-
lig, men aben afgraensning mod kystlandskabet.

at eksisterende beplantning bevares,
at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer,

at omradet vejbetjenes fra Knivkaervej,

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkortet og
omfatter del af matr. nr. 4a og 5a Frglunde By, Tarn-
borg.

Omradet omfatter herudover alle parceller, der efter
den 1. juli 2008 udstykkes fra de naevnte ejendom-

me.

2.2 Lokalplanomréadet ligger i landzone og skal forblive i
landzone efter lokalplanens vedtagelse.

2.3 Lokalplanomréadet deles ind i 2 delomrader benesevnt |
og Il (se kortbilag 1).
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2.4

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

§4

4.1

4.2

Se landzoneadministration under 8§ 11

OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Bebyggelse indenfor delomrade | kan anvendes til
bolig for én familie ved opfagrelse af parcelhuse.

Der ma ikke opfgres dobbelthuse i delomrade I.

Bebyggelse indenfor delomrade 1l kan anvendes til
bolig for én familie ved opfgrelse af parcelhuse eller
til to familier ved opfarelse af dobbelthuse.

Der kan inden for omradet drives en sadan virksom-
hed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomra-
der for eksempel liberalt erhverv og kontorvirksom-
hed, dog under forudseetning af:

at virksomheden efter byradets skagn drives pa en
sddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning el.
lign.) og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,

at der fortsat opretholdes en selvstaendig beboelse i
den enkelte bolig,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de ombo-
ende samt

at virksomheden ikke fremkalder behov for parkering,
som ikke er til stede i omradet.

Ejendomme ma herudover ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

UDSTYKNINGER

Lokalplanomradet ma kun udstykkes efter en samlet
udstykningsplan i princippet som vist pa kortbilag 2
og 3.

Ingen boligparcel ma udstykkes med en grundstarrel-
se mindre end 1000 m=2 til parcelhusbebyggelse for
én familie og 500 m2 til dobbelthusbebyggelse for to
familier.
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85

51

52

53

54

55

5.6

57

§6

6.1

6.2

6.3

VEJ- OG STIFORHOLD.

Vejadgangen til lokalplanomréadet skal ske fra kom-
munevejen Knivkaervej, i princippet som vist pa kort-
bilag 2.

Boligvejene, der far status som private feellesveje,
udleegges i en bredde af 7 m. Vejene anleegges med
5 m kgrebane og med 1 m greaesrabat i hver side.
Kgrebane anleegges med fast beleegning.

Boligvejene skal anlaegges som stilleveje efter faerd-
selslovens bestemmelser.

Til hver bolig m& etableres én overkgrsel pa maks. 4
m. Placering af overkgrsel skal godkendes af Slagelse
Kommune.

Alle parceller skal have kgrende adgang til boligvej og
der skal p& hver parcel sikres parkeringsplads til 2
biler pr. bolig.

For at sikre ejeren af landbrugsejendommen matr.nr.
4a adgang til markerne vest for lokalplanomradet
skal der udleegges et 6 meter bredt areal til grusvej i
lokalplanomradets gstlige side som vist pa kortbilag 2
og 3.

Vejprojekter skal planlaegges, indrettes
og disponeres efter en samlet plan godkendt af Sla-
gelse Kommune.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for de enkelte parceller til par-
celbebyggelse ma ikke overstige 30.

Bebyggelsesprocenten for de enkelte parceller til dob-
belthusbebyggelse ma ikke overstige 30.

Bygningshgjde

Bebyggelsen skal opfgres i 1 eller 1¥% etage og
bygningshgjden ma ikke overstige 8% meter malt fra
et niveauplan fastsat af Slagelse kommune i henhold
til bygningsreglementet (se 6.10).

Facadehgjde
Bygningers facadehgjde, malt til skaering mellem fa-
cadens og tagfladens yderside, ma ikke overstige 3%
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

meter.

Leengehuse og tage

Ny bebyggelse skal opfgres som leengehuse med
symmetriske sadeltage med en haeldning p& mellem
25 og 50°. Tage pa garager, carporte eller udhuse
skal udfgres med samme tagheaeldning som beboel-
sesbygningen eller med taghaeldning under 5°.

Mindre bygninger
Der kan pa grunden opfares anden form for bebyg-
gelse — udhus, carport/garage og lign.

Udhuse, garager, carporte og lign. kan opfares i
naboskel i overensstemmelse med byggelovens be-
stemmelser, se dog nedenfor og 6.7, 6.8 og 6.9.

Garage, carport og udhus skal udfgres mindst 1,5 m
fra naboskel, hvis taghaeldningen udfgres som ho-
vedhus.

Placering af bebyggelse

Beboelsesbygninger i delomrade | skal placeres sale-
des at den ene facade er parallel med det gstlige na-
boskel, i princippet som vist pa kortbilag 2.

For at sikre udsigtsmulighederne for boligerne ma der
ikke opfares nogen form for bebyggelse (herunder
tagudhaeng) i en afstand af 12 meter fra naboskellet
mod nord (lokalplanomradets nordlige afgraensning).

For at sikre et beplantningsbeelte i delomrade Il m&
der ikke opfgres nogen form for bebyggelse i en af-
stand af 5 meter fra naboskellet mod syd og gst
(se 8.4).

Alle bygninger skal placeres min. 2,5 m fra skel mod
vej og sti.

Ovenstdende byggelinier fremgar af kortbilag 3.

Bebyggelsen skal herudover placeres i henhold til
byggelovens almindelige bestemmelser.

Sokkelkote og terreenregulering

Ved placering af bygninger pa de enkelte parceller
skal sokkelkote saerskilt godkendes af kommunen for
at sikre den bedst mulige landskabelige indpasning
og mindst mulige terreenregulering.
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§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

88
8.1

Til brug ved fastleeggelse af niveauplan (jf. 6.2) og
godkendelse af sokkelkote (max. 20 cm over fastsat
niveauplan) skal der fremsendes terraenregulerings-
plan til godkendelse i Slagelse Kommune.

BEBYGGELSENS UDSEENDE.

Facader
Facader skal udfgres som blank mur i teglsten, der
kan vandskures/filtses.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure,
garager og drivhuse ma udfgres i andre materialer.

Farver

Farverne pa al bebyggelse skal veere rgd, hvid, gul,
sort eller farver dannet af disse. Ved opfarelse af
dobbelthuse skal farverne pa den enkelte bygning -
dvs. samtlige boliger i en bygning - veere ens.

Tage

Tage indenfor omradet skal deekkes med rgde, sorte
eller bladeempede tagsten. Tagstenene ma ikke veere
glaserede, steerkt skinnende/reflekterende. Glans-
veerdien ma saledes ikke overstige 25.

Mindre tagflader, f.eks. pa kviste, udestuer o. lign.
kan endvidere tillades deekket med glas, zink, liste-
papdeekning, kobber el.lign.

Til tagbelaegning pa carporte, garager og udhuse med
flade tage kan der anvendes mgrk tagpap/listet tag-

pap.

Antenner
Der ma ikke opsaettes udvendige antenner pa byg-
ninger (se 8.6).

Skiltning, bortset fra almindelig navne- og nummer-
skiltning ved boliger, méa ikke finde sted i omradet.

UBEBYGGEDE AREALER
Indenfor lokalplanomradet skal der udlaegges et feel-
les friareal med legeomrade, som vist pa kortbilag 2.

De feelles friarealer skal indrettes og beplantes, s&
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

§9

9.1

der opnas en god helhedsvirkning. Hermed menes,
at inventar (baenke, borde, affaldsstativer,
legeredskaber mv.), belaegninger og beplantning
udformes og placeres ud fra en samlet omradedispo-
nering. Det skal samtidig sikres, at de funktioner, der
indpasses, ikke generer hinanden.

Der ma kun foretages +/- 0,5 m terraenregulering,
der naturligt tilpasser sig omradets karakter og ikke
skaber gener for omgivelserne.

Hegn i lokalplanomradet skal veere levende hegn,
bortset fra evt. afskeermning omkring terrasser.

Plankevaerk og lign. er sdledes ikke tilladt i og langs
skel. Levende hegn kan evt. suppleres med tradhegn.

Hegn mod veje skal plantes pa egen grund
min. 40 cm fra skel.

Det eksisterende beplantningsbeelte langs skellet som
afgreenser lokalplanomradet mod syd skal bevares
(se bilag 2).

De traeer som er vist pa kortbilag 3 ma ikke faeldes
og grene, hvis diameter er stgrre end 10 cm, ma ikke
beskaeres. Bestemmelsen geelder ikke for syge og
udgdede treeer.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere
synlige fra nabobebyggelser, offentlig veje og stier.

Oplag af bade, campingvogne og uindregistrerede
karetgjer ma ikke finde sted.

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes
renovationsregulativ.

Friarealernes disponering hvad angar terreenregule-
ring, indretning, beplantning, udstyr og belysning
skal i gvrigt planleegges og udfgres efter en samlet
plan godkendt af Slagelse Kommune.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsanleeg efter Slagelse Kommunes anvisninger. |
geeldende varmeplan er omradet planlagt varmefor-
synet med naturgas.
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9.2

9.3

8§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§11

11.1

Dog kan der gives tilladelse til etablering af alternati-
ve opvarmningsformer i form af varmepumper,
jordvarmeanleeg, solfanger m.v.

Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes faellesanten-
neanleeg eller lyslederkabel/ fiberkabel.

Ny bebyggelse i delomrade Il mé& ikke tages i brug,
far der er anlagt feelles fri- og opholdsarealer som
anfgrt i lokalplanens § 8. Beplantning dog senest 6
maneder efter ibrugtagning af hensyn til planteseeso-
nen.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde indenfor omra-
det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af beplantning, veje, belysning, feellesanlaeg og
stier (se dog 10.4).

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Byradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 1. bolig
er taget i brug.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa
vej- og feellesarealer.

Den nye gstlige grusvej over matr.nr. 5a og 4a til
brug for matr. nr. 4a skal udelukkende vedligeholdes
af den til enhver tid veerende ejer af landbrugsbyg-
ningerne pa den nuvaerende landbrugsejendom matr.
nr. 4a.

LANDZONEADMINISTRATION

Med lokalplanens endelige vedtagelse gives der, i
henhold til planlovens kapitel 7, zonetilladelse til de
forhold der kan etableres i henhold til lokalplanens
bestemmelser.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om
planleegning.

Den

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til 8 27 i lov om
planleegning.

Den

Pa byradets vegne

Lis Tribler / Egon Bo
Borgmester Kommunaldirektar

Indfert i dagbogen for civilretten i Slagelse

Den

Pa civilrettens vegne:
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