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Fremlzeggelse og vedtagelse

Forslag til lokalplan nr. 124, Dagligvarebutik pa Tarnborgvej 31 med tilherende Tilleeg nr. 10 til
Kommuneplan 1997-2008 blev godkendt pa Byradets mede den 28. august 2003 til offentlig
fremlaeggelse 1 perioden onsdag den 3. september 2003 til tirsdag den 28. oktober 2003.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen er tilfojet oplysninger om:

- at dele af lokalplanomradet, ca. 290 m® langs Kongebroen tillagt ejendommen fra tidligere matr.
nr. 90a, er 1 henhold til jordforureningsloven kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), og at der skal soges
om tilladelse efter jordforureningslovens § 8, stk. log stk. 2 til eendringer i bestaende forhold.

- at 1 henhold til § 70 1 "Bekendtgerelse af lov om offentlige veje" méa overkersler og overgange og
tilslutninger for veje og stier til offentlig vej ikke etableres uden vejbestyrelsens tilladelse.

- at det samlede bruttoetageareal til butiksformal fastszttes til 950 m’.

Indhold

Redegorelse

INAICANING oot r s 1
LokalflatBmEBet ..vunmminiarmamsimmvaimniiisimmi s s s s 1
Lokalplanens indhold .........ccccooeviiiiveiiiiiiiie s 1
Lokalplanens forhold til anden planl@gning..........cccccovvvvvvieeriioiecr e 2
Bestemmelser

31  Lokalplanens formidl ... numnnnsnmssnmimasmenmmnmmiamimg 3
92, O O FOUCRIAINR oo wessismossssninsivsr i eiimes o s st s 3
§3  Omradets anvendelse. .......o.evivieiiiiiiiie e 3
§4  ISEVRIING. it s S R e s 3
§5  Veje 0g PATKEIING ....eoieiee et 3
§6 Bebyggelsens omfang og placering......c..ccoceeveiveniiiesieniinnieesiesee e, 3
§7 -Bebyerelsetigydre RGOS coowmmmamsmssinemaams s saicarsisis 4
§8  Ubebyggede arealer ..........cccceeviviiiiineniienicieiee e 4
8 KollektVeaniBE. .. commimiarmmmnss s R 4
§10 Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse........c...cccovevvereneno. 4
§11 Lokalplanens retSVIrKNINZer .......cc.eevvviveriiceriecieecsieecriee e 4
VedtagelReS PRECTIIIE ....ccovocvmnmsiusiassnmmum svissminssmsits sid sovssisb et famvatidor i oty 5

Tillzeg nr. 10 til Kommuneplan 1997-2008

Kortbilag
1 Matrikelkort med omradeafgrensning
2 Omradeplan



Redeggrelse

Indledning

Korser Byrad har, i henhold til bestemmelserne
1 planloven, udarbejdet en lokalplan for en dag-
ligvarebutik pa Tarnborgve;j.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et
notat om etableringsgrundlaget for en dagligva-
rebutik pa Tarnborgvej/Kongebroen.

Forbruget af dagligvarer hos beboerne 1 dette
opland er beregnet til:

20 mio. kr. 1 Mellevangen
54 mio. kr. 1 Halskov bykerne
85 mio. kr. 1 Halskov bydel.

Pa baggrund af en opgerelse over omsatningen
1 de eksisterende butikker i omradet konklude-
res det 1 notatet, at en ny dagligvarebutik ved
Téarnborgvej/Kongebroen vil bidrage positivt til
at forbedre lokalforsyningen med dagligvarer
bade i Mollevangen og i de ostlige dele af
Halsskov samt 1 nogen grad ogsa i Svenstrup.

For disse omrader tilsammen vurderes butikken
at kunne hente indkeb, svarende til omkring 20
mio. kr. Hertil skal leegges indkeb fra trafikken
pa Tarnborgvej, siledes at den samlede omsat-
ning vurderes til omkring 25 mio. kr.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet pa 2.521 m? er beliggende
pa hjernet af Tarnborgvej og Kongebroen.

Omradet greenser mod vest op til det gamle
baneterreen, der i kommuneplanen er udlagt til

offentlige formal (bypark).

Omradet vil blive vejbetjent fra Kongebroen.

Lokalplanens indhold

Dagligvarekaeden Rema 1000 har opkebt ejen-
dommen Tamborgvej 31, med henblik pa at
nedrive den tidligere kommandopost til DSB
og opfore en ny dagligvarebutik.

Lokalplanen skaber grundlag for opferelse af
en dagligvarebutik pa 750 m? og udvalgsvare-
butikker pa op til 200 m* som nzrbutikker for
lokalomradet, i alt 950 m?* butiksareal.

Bygningen skal opferes som en vinkelbygning
med facader mod Téarnborgvej og Kongebroen.

Der etableres indgang til butikken i vestgavlen
mod parkeringspladsen.

Varegarden etableres 1 nordskellet mod Térn-
borgvej 33. Der skal etableres et ca. 2 m hgjt
hegn 1 forlengelse af varegarden frem til parke-
ringspladsen. Mellem skel og varegard/hegn
skal der etableres et 2’2 m bredt beplantnings-
balte, der skal sikre en visuel adskillelse mel-
lem boligen og dagligvarebutikken.

Parkeringspladsen med vejadgang fra Kon-
gebroen etableres med en asfalt- eller beton-
stensbelegning.

Parkeringspladsen skal indrammes af et 1 m
bredt beplantningsbeelte - udformet som teet
klippet haek - kombineret med hojstammede
treeer, plantet med ca. 5 meters afstand.

Beplantningen skal sikre, at parkeringspladsen
ikke kommer til at fremsta som en stor &ben og
dominerende plads.

Skiltningen pa bygningens facader skal under-
ordne sig bygningens arkitektur og skal god-
kendes af bygningsmyndigheden.



Redegorelse

Lokalplanens forhold til anden plan-
leegning

Regionplanlegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regi-
onplan 2001-2012 retningslinier og er omfattet
af regionplanens udlagte byomrade.

Kommuneplan 1997-2008

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomréde
B5B1, boligomride omkring Tarnborgvej mel-

lem baneterrenet og de rekreative omrader med
stadion og golfbanen.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for
hver enkelt ejendom, og bebyggelse mé ikke
opferes med mere end 1% etage.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 1997-2008, idet lokalplanen
udleegger omradet til centerformal med bebyg-
gelsesprocent som ikke ma overstige 40.

Der er derfor udarbejdet Tilleeg nr. 10 til
Kommuneplan 1997-2008 for et nyt omréade
B5C2, hvor anvendelsen fastleegges til center-
formal (kvarterscenter) med bebyggelsespro-
cent pa 40.

Vejforhold

I henhold til § 70 1 "Bekendtgerelse af Lov om
offentlige veje" ma overkersler og overgange
og tilslutninger for veje og stier til offentlig vej
ikke etableres uden vejbestyrelsens tilladelse.

Hvis vejadgangen etableres pa Kongebroen i
mindre afstand end 50 m fra Tarnborgvej skal
tilladelse tillige indhentes fra amtet. Detailud-
formningen skal godkendes af amtet og politiet,
herunder ogsa kerebaneafmarkning.

Spildevandsplan
I geeldende spildevandsplan er omréadet planlagt

tilsluttet hovedledningerne efter faellessystemet.

Varmeforsyningsplan
I geldende varmeforsyningsplan er omradet
planlagt varmeforsynet med naturgas.

Vandforsyningsplan

I geeldende vandforsyningsplan er omradet
planlagt vandforsynet af Korser Vandforsyning
AJ/S.

Elforsyning

I omrédet er Korser Elnetselskab A/S netvirk-
somhed og Korser Elforsyning A/S forsynings-
pligtig virksomhed.

Jordforurening

Den sydlige del af lokalplanomrfldet langs
Kongebroen, ca. 290 m” tillagt ejendommen fra
tidligere matr. nr. 90a, er af amtet registreret
som diffust forurenet og der skal bl.a. gives
tilladelse efter jordforureningsloven til bygge-
og anlagsarbejder.

Beaeredygtigt byggeri

Korsor Kommune har udarbejdet "Retningsli-
nier” vedrerende miljevenligt byggeri og natur-
lige materialer samt energisparende foranstalt-
ninger.

Retningslinierne kan fis hos Teknisk Afdeling
Agenda 21 kontoret og bygherren opfordres til
at felge anvisningerne ved byggeriets opforel-
s€.

Lokalplanens juridiske forhold
Lokalplanens juridiske grundlag udgeres alene
af lokalplanens bestemmelser med tilhorende
kortbilag.



Lokalplanens bestemmelser

[ henhold til lov om planleegning (Lovbekendt-
gorelse nr. 763 af 11. september 2002 med se-
nere @ndringer) fastsattes herved folgende
bestemmelser for det i §2 nevnte omrade) til
bestemmelserne er knyttet kortbilag 1 og 2

§1.

18

§ 2.

21

§3.

2

§ 4.

4.1.

§ 5.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

- at skabe det planlagningsmassige
grundareal for etablering af en dagligva-
rebutik pa 750 m2.

- at fastlegge retningslinier for bebyg-
gelsens arkitektur og beplantning.

Omride og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist
pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 90d,
Tdrnborg Hovedgérd, Korser Jorder
samt alle parceller, der efter den 1. juli
2003 udstykkes fra det nevnte omrade.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalomradet md kun anvendes til dag-
ligvarebutik med tilherende parkerings-
anleg.

Udstykning

Lokalplanomradet ma ikke yderligere
udstykkes.

Veje og parkering

Omradet skal vejforsynes fra Kon-
gebroen af en ca. 6 m bred overkorsel
som vist pa kortbilag 2.

5.2.

§ 6.

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

Ind- og udkersel til butiksomradet skal
udformes saledes at der tages hensyn til
de blede trafikanter.

Der udlagges areal til 1 parkeringsplads
pr. 25 m’ bruttoetageareal og anlagges
nar bygningsmyndigheden forlanger
det, som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelsens omfang og place-
ring

For omradet som helhed ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 40 og be-
byggelsen skal i princippet placeres som
vist pa kortbilag 2.

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formél fastseettes til 950 m’.

Det maksimale bruttoetageareal for dag-
ligvarebutikken fastsettes til 750 m?,
Bruttoetagearealet for udvalgsvarebu-
tikker fastsattes til 200 m2.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere
end 1 etage.

Bygningshejden ma ikke overstige 8 %
m og facadehegjden malt til skaering mel-
lem facadens og tagfladens yderside ma
ikke overstige 5 > m.

Tagets vinkel med alle vandrette plan
skal ligge mellem 30° og 45°.

Inden for omradet skal der reserveres
plads til genbrugseer til indsamling af
papir, glas m.v. til genbrug.



Lokalplanens bestemmelser

§7.

7.1

7.2,

7.3.

7.4.

1.6.

§ 8.

8.1.

8.2

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ydervaegge skal opferes 1 teglsten, der
fuges med ufarvet mortel.

Ydervaegge skal fremsta i rode eller
brune farver. Til dere, vinduer og lig-
nende mindre bygningsdele kan dog og-
sa anvendes andre farver, nar de harmo-
nerer med bygningen og omgivelserne.

Taget skal udferes med rode vingetegl.

Uanset foranstdende bestemmelser kan
bygningsmyndigheden tillade andre ma-
terialer og andre udformning, hvis der
hermed opnas en god arkitektonisk hel-
hedsvirkning i forhold til omgivelserne.

Udvendige antenner ma kun opsattes
efter bygningsmyndighedens godken-
delse af placering, storrelse og omfang.

Skiltning pa bygning og fritstéende
skiltning skal godkendes af bygnings-
myndigheden.

Ubebyggede arealer

Omkring parkeringspladsen skal der
etableres et ca. 1 m bredt beplantnings-
beelte.

Beplantningsbzltet skal besta af en teet
klippet hak 1 en hojde af ca. 1 m kom-
bineret med en hgjstammet beplantning
pr. 5 m.

Langs naboskel mod nord skal der etab-
leres et 2,5 m bredt beplantningsbealte.
Syd for beplantningsbaltet skal der 1
forlengelse af varegarden etableres en 2
m hoj stejskerm.

8.3.

8.4.

8.5.

§ 9.

9.5

§ 10.

10.1.

§ 11.

11.1.

Parkeringsfelterne skal udferes med en
cementstensbeplantning i en redlig tone.

Belysning pa parkeringsanleg skal ud-
feres som parkbelysning pa lave stande-
re.

Beplantning og beleegning skal udfoeres
cfter et samlet projekt, godkendt af
bygningsmyndigheden.

Kollektive anlaeg

Ledninger til el, telefon og fellesanten-
ne skal fremfores som jordkabler.

Forudsztninger for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
- der er etableret tilslutning til det kol-
lektive varmeforsyningsanlag (natur-
gas),

- der er etableret parkeringspladser for
bebyggelsen efter §5.

Lokalplanens restvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens §18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i ovrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en gjendom kan fortsatte som hidtil.



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig
selv krav om etablering af de anlag, der
er indeholdt 1 planen.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jf.
§18 1 planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 124 er endelig vedtaget den 18.
december 2003 af Korser Byrad og offentlig
bekendtgjort den 7. januar 2004.

Foranstdende lokalplan nr. 124 begares tinglyst
padei § 2.1 nzvnte ejendomme.
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Flemming Erichsen
Borgmester
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Tillzeg nr. 10 til kommuneplan 1997-2008

REDEGORELSE
Kommuneplan 1997 - 2008

Lokalplan nr. 124 er ikke i overensstemmelse
med rammebestemmelserne for rammeomrade
B5B1 i Kommuneplan 1997 - 2008.

Rammebestemmelserne fastlegger anvendelsen
til boligformal med en bebyggelsesprocent pé
25,

Med vedtagelsen af dette Tilleeg nr. 10 til
Kommuneplan 1997 - 2008 @ndres opdelingen
1 delomrader, sé lokalplanen bliver et nyt B5C2
til centerformal med bebyggelsesprocenten
fastsat til 40 for ejendommen Térnborgvej 31
matr. nr. 90d Tarmborg Hgd., Korser Jorder

BESTEMMELSER

Med godkendelse af dette tilleeg til Kommune-
plan 1997-2008 fastlegges folgende nye be-
stemmelser for et nyt:

DELOMRADE B5C2
Zoneforhold: Byzone

Anvendelse: Omridets anvendelse fastlegges
til centerformal (kvartercenter), butikker, of-
fentlige formal, liberale erhverv, nir disse kan
indpasses uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne samt boliger.

Ny bebyggelse: bebyggelsesprocenten mé ikke
overstige 40 for omradet som helhed.

Bebyggelse mé ikke opferes med mere end 1%
etage og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5

m.

Generelle rammer for Korser by.

VEDTAGELSESPATEGNING

Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 1997-2008 er
endelig vedtaget den 18. december 2003 af
Korser Byrad og offentlig bekendtgjort den 7.
januar 2004.
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Flemming Erichsen

Kommunaldirektor $¢-
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