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REDEGURELSE.

Sagsforleb.

Korser byradd har i henhold til § 16 i kommuneplanloven
ladet udarbejde et lokalplanforslag for omradet mellem
Teglvarkssegen og Halsebyvej, som vist pad felgende over-
sigtskort

Lokalplanforslaget er udarbejdet pé& nuverende tidspunkt.

fordi ejeren ensker at udvide den eksisterende betonele-

mentfabrik. Ejeren @nsker i denne forbindelse at kende de
maximale udbygningsmuligheder i omréadet.

En mindre fabriksudvidelse p& ca. 750 m2 er pa forskel-
lige vilkér godkendt af Korsgr kommune og Vestsijzllands
Amtskommune jfr. loven om by- og landzoner. samt af Fred-
ningsnavnet for s& vidt angadr dispensation fra naturfred-
ningsloven.

Godkendelsen har bl.a. baggrund i den eksisterende fa-
briks naturlige udvidelsesbehov og det forhold: at der
omkring 1970 var meddelt frednings- og byggetilladelse
til et vesentligt sterre byggeri end det i dag eksiste-
rende.

Disse godkendelser er imidlertid anket til henholdsvis
Miljsankenavnet og Overfredningsnavnet, og da samtidig
ejeren snskede de maximale udbygningsmuligheder afprovet:
er lokalplanen udarbejdet.

P4 sit mode den 25 06. 1987 vedtog Byra&det at fremlagge
lokalplanforslaget til offentlig hering i 8 uger.

Fremleggelsen sker pd Radhuset, Teknisk forvaltning og pa
Korsgr og Vemmelev biblioteker fra den 1.07. 1987.

Indsigelsesfrist.

Eventuelle indsigelser eller @ndringsforslag skal vare
Byradet i hende senest den 26.08.1987.

Efter freml:ggelsen kan Byrédet ved en fornyet behandling
vedtage lokalplanen endeligt.




Eksisterende forhold.

Lokalplanomrédet er vist pd det fplgende oversigtskort.
Omrédet er ca. 5 ha. stort. Centralt i dette omrade lig-
ger den eksisterende betonelementfabrik omgivet af skeam-
mende oplagspladser.

Omradet er meget naturskegnt beliggende direkte til Tegl-
verkssegen og diverse smésger (tidligere lergrave).

Opfyldninger i Teglvarkssegen har gennem tiden wget fa-
briksomrddets areal. De opfyldte arealer henligger uden
nogen form for beplantning.

Nzsten hele omradet er omfattet af naturfredningslovens
150 m beskyttelseszone omkring seer og ferske vande.

Fabrikken blev placeret i omradet, fordi en samproduktion
med det davarende teglvark var en nedvendighed.

Arealet ejes i sin helhed af firma Otto K&hler.

Lokalplanens indhold (resumé).

Lokalplanen #ndrer arealets status fra "landskabeligt
begkyttelsesomrdde™ i landzone til "erhvervsomrade" i
byzone.

Idet lokalplanen har til form&l at skabe vakstmuligheder
for den eksisterende virksomhed i omradet. fastlmgges
det, at der ikke mé& ske udstykning eller opferelse af
byggeri til andre erhvervstyper:. sd& lznge betonelement-
fabrikken bestéar.

Lokalplanen fastlagger, hvor stor en udbygning, der by-
planmessigt og landskabeligt forsvarligt kan finde sted i
omradet.

Samtidig hermed stiller lokalplanen vasentlige krav til
bygningers heéjde og udseender til skarmende beplantning,
til oplagspladsers indretning og placering og til wvirk-
somhedens tilkerselforhold.

Forhold til kommunens #vrige planlaqning.

Kommuneplan 1984-91,

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan
1984-91.

Omradet er heri udlagt som "landskabeligt beskyttelsesom-
rdde" ud fra et onske om en eventuel senere flytning af
virksomheden.




P4 grund af uoverensstemmelsen er udarbejdet efterfolgen-
de kommuneplantilleg. som fremlzgges til offentlig hering
sammen med lokalplanforslaget.

Amtskommunen har tilkendegivet, at en s&dan #ndring vil
kunne sker selv om arealer ikke indgdr i regionplanens
"byomrade".

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter Byré&dets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen mé& ejendomme, der er omfattet af planen, i-
fglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes: bebygges el-
ler i evrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg m.v., der er in-
deholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-—
ning af, at det ikke @#ndrer den szrlige karakter af det
omrdder der seges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nadr ekspropriationen vil vere af vesent-
lig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter.
der er uforenelige med lokalplanen: fortranges af pla-
nen.

Andre private servituttter kan eksproprieres:, nar det vil
vere af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen jfr. ovenfor.




N Teglvaerk \U\©

Hl Naturfredningslovens beskyttelseszoner

]
~

Oversigtskort mdl 1:10.000

Nermere oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendel-
se til Teknisk forvaltning. Planlzgningsafd.r Radhuset 2.

sal tl1f. 03 570800 lokal 176.



TILLEG NR. 5 TIL KOMMUNEPLAN 1984-91,

I lokalomrade L4 reduceres delomrade L4L4 med det pa fol-
gende kort viste omrade.

Tilsvarende udvides lokalomré&de B9 med det viste omréade
benavnt B9EL.

Omr&de BY9EI1,

For omradet fastlagges fglgende rammer for lokalplanlag-
ningen m.v.:

a. Omradets anvendelse fastle®gges til erhvervsformdl
(industri, verksted, lagervirksomhed samt forret-
ningsvirksomhed, som har tilknytning til pagzldende
virksomhed) .

b. Enkelte boliger: som er nedvendige for virksomhedens
drift, kan placeres i omradet.

¢. Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 25 for omréddet
som helhed.

d. Der md ikke opferes bygninger med mere end 2 etager
og hejden m& ikke overstige kote 11,00,

En bygning eller dele af en bygning kan opferes i
steorre heojde, hvis szrlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ger det nedvendigt.

e. Der skal udlazgges parkeringsareal til mindst 1 plads
pr. 50 m2 erhvervsetageareal,

Saledes vedtaget til offentlig fremlzggelse.

den 25.06. 1987.

Y
/ :%%i Laurigsen

Stads-og havneing.

Korser byré

P. Mortensen
Borgmester

Endeligt vedtaget.

Korser byréady den 24.,03. 1988.

AN
P. Mortensen / Mmﬂk

Borgmester Stads-og havneing.







2.2,

LOKALPLAN 60
FOR ERHVERVSOMRADE MELLEM TEGLVERKSSYUEN OG
HALSEBYVEJ, TARNBORG.

BESTEMMELSER.

I henhold til kommuneplanloven (Lovbekendt-
gorelse af 22,07.1985) fastsettes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 n®vnte omréde.

§ 1 - Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formdal:

at fastlagge omradets anvendelse til erhvervs-—
formal, saledes at den eksisterende beton-
elementfabrik sikres udvidelsesmuligheder i
omrédet.

at sikrer at denne udvidelse kun kan finde
sted, hvis bygninger og oplagspladser udfor-
mes og placeres med landskabelige hensyn.

at sikre, at der etableres et sk®rmende be-

plantningsba&lte rundt om hele erhvervsom-—
radet.

at standse yderligere opfyldning af vandare-
aler.

at sikre, at vejadgangsforholdene udseende-
messigt forbedres vasentligt.

at overfore omrddet fra landzone til byzone.

§ 2 - Lokalplanens omrdde - zonestatus.

Lokalplanen afgranses som vist pd nedenstdende
kortbilag og omfatter matrikelnumrene 6u, 6s og
6e Frolunde byr Tdrnborg samt 13g og 18e Halseby
byr Tarnborg.

Med Byradets offentlige bekendtgegrelse af den
vedtagne lokalplan overfores arealet fra land-
zone til byzone.
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3.2.

3.3.

§ 3 - Omradets anvendelse.

Omrédets anvendelse fastlzgges til erhvervs-
formal {(industri, storre varksteds-~ eller lager-
virksomhed).

Rontorformadl og boliger kan tillades i det for
virksomheden nedvendige omfang.

Forretningsvirksomhed med tilknytning til virk-
somheden kan tillades.

§ 4 - Udstykning.

Der md ikke ske udstykning med etablering af
yderligere virksomheder for gje.

§ 5 — Trafikale forhold.

Vejadgang til Halsebyvej skal slejfes fer ibrug-
tagning af ny bebyggelse kan finde sted.

Vejadgang m& kun ske i princippet som vist pa
kortbilaget.

Der skal udlagges areal til parkering mindst 1
plads pr. 50 m¢ erhvervsetageareal herunder kon-
torarealer samt 2 p-pladser pr. bolig.

Parkeringspladsen skal placeres i princippet som
vist p4 kortbilaget eller i direkte tilknytning
til kontorbebyggelse.

Der udlazgges areal til en offentlig rekreativ
stiforbindelse langs Teglvarksseen fra Marsk
Stigsvej til Teglvzrksvej.

§ 6 — Bebyggelsens omfang og placering.

Rebyggelsesprocenten mé& ikke overstige 25 for
omradet scm helhed.

Bebyggelse skal placeres i princippet som vist
pé kortbilaget.

Der m& ikke opferes ny bebyggelse til andre
funktioner end den eksisterende betonelementfa-
brik.




8.3.

8.4.

Bygninger m& ikke gives en steérre hejde end kote
11,00.

Den pé& kortbilaget viste bygning syd for
eksisterende bebyggelse mé& ikke blive hgjere end
2 m over eksisterende terre&n.

En bygning eller dele heraf kan dog gives stgrre
hgjder hvis virksomhedens indretning eller drift
gor dette nedvendigt.

§ 7 - Bebyggelsens vydre fremtraden.

Ny bebyggelse i sammenbygning med eksisterende
fabriksbebyggelse skal i princippet have samme
bygningsprofil.

Alt byggeri i omrddet skal fremstd i hvide eller
hvidlige farver eller glas (glaslignende produk-
ter).

Tagbel®gninger skal vare i lyse farver f.eks.
ufarvet eternit.

Tagbelagning pad administrationsbygninger og lig-
nende kan tillige vere reode vingetegl.

Mindre bygninger eller bygningsdele kan gives
andre farver efter Byradets nazrmere godkendelse
i hvert enkelt tilfazlde.

§ 8 — Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal i princippet anvendes
som angivet p& kortbilaget.

Der skal etableres et mindst 7,5 m bredt plante-
bezlte omkring hele erhvervsomrddet, som vist pa
kortbilaget herunder snit A-A og snit B-B mal
1:1.000.

Herudover beplantning som angivet pa kortbila-
get. Den samlede beplantningsplan skal godkendes
af Byradet. Beplantningen skal bestd af danske
trxzer og buske.

Oplagring md& kun ske pé& de pd kortbilaget viste
lagerpladser. Der mé& ikke oplagres andet end
ravarer og f®rdigvarer (ikke affald).

Lagerpladserne skal stedse have et ordentligt
udseende og oplagring mé ikke ske i storre hoj-
de end 2,0 m over terran. Vaegelementer m& dog
oplagres i max. 3:5 m hejde. bortset fra oplag-
ring pd den sydlige oplagsplads.
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8.5'

8.9.

10.1.

11.1.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til oplag-
ringr, skal henligge som grasareal eller befastet
areal. Arealet ved Marcsk Stigsvej skal anlzgges
som greont omride med spredt lav beplantning.

Der m& ikke ske yderligere opfyldning pé& vand-
arealer.

Udover Overfredningsnevnets tilladelse til ter-
renreqgulering md der ikke fremover ske terran-
reguleringer i omré&det bortset fra nedvendig
terr@nregulering ved nybyggeri.

Belysning af parkerings-— og oplagspladser m.v.
skal ske fra lave standere, evt. fra 5 m hgoje
standere, safremt lyskilden er afskarmet.

P4 arealet langs Marsk Stigsvej kan anlzgges
begskyttelsesrum o.lign. efter Civilforsvarets
nermere bestemmelse.

§ 9 - Forudsatninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse.

Ny bebyggelse md 1ikke tages i brug. fer
bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varme-
forsyningsanl®g efter Byr&dets anvisning.

Ny bebyggelse mé& ikke tages i brug:. fer
udkerslen til Halsebyvej er slejfet og
beplantning jfr. § 8.2. er fuldt etableret.

§ 10 — Tilladelse fra andre myndigheder.

Uanset foranstaende bestemmelser m& der ikke
foretages @ndringer af lovlige eksisterende
forhold, som strider mod naturfredningslovens
bestemmelser om fredningslinier, fer Skov- o9
Naturstyrelsen har oph&vet denne linie eller
dispensation er meddelt af Fredningsnavnet.

Korser kommune vil ansgge Skov- og Naturstyrel-
sen om ophavelse af linien indenfor lokalplan~-
omréadet.

§ 11 -~ Porholdet til servitutter.

Ingen servitutter ophaves eller fortraznges af
lokalplanen.




12.1.

12.2.
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§ 12 - Dispensation fra og @#ndringer i lokal-

planen.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i
denne lokalplan kan indremmes af Byradet, s&-
fremt karakteren af det omradde, som lokalplanen
soger at skabe eller fastholde, ikke derved
#ndres.

Endringer i lokalplanen kan ske efter Byré&dets
vedtagelse og efter reglerne i kommuneplanloven
om vedtagelse og godkendelse af lokalplaner.

I henhold til § 21 i kommuneplanloven vedtages foransta-
ende lokalplanforslag til offentlig fremlaggelse.

RKorser byradd, den 25.06. 1987,

P.Mortense / iLa
Borgmester Stads—- og havneing.

Endeligt vedtaget af Korser byrdd, den 24.03. 1983.

P.Mortensen . i Lauridsen

Borgmester Stads~og havneing.
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Norgd

arsk Stigsvej -

Grgnt omrade

Evt. rekreativ stiforbindelse -

Byggefelt / oplagring

Oplagring

Halsebyve]j
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