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LOKALPLAN 51,
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varksvirksomhed., :
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REDEGOARELSE.

LOKALPLANENS FORMAL 0G_INDHOLD.

Lokalplanomrddet er ca. 4. ha. stort og anvendes i dag til
landbrugsformil.

I lokalplanen udlagges omrddet til erhvervsformdl s& som
lettere industri- og verkstedsvirksomhed, lager- og hand-
verksvirksomhed. ;

Hvod det er ngdvendigt for virksomhedens drift, kan der ind-
rettes portner-/bestyrerbolig i tilknytning hertil.

P4 den enkelte ejendom vil der vare mulighed for at drive
forretning med direkte tilknytning til produktion eller la-
ger. Sarskilt detailhandel vil derimod ikke kunne tillades.
Sadan handel skal etableres i bydelscentret.

Langs erhvervsomrddets granser skal der etableres et beplant-
ningsbalte og langs interne veje en rabat med hgjstammet tra-
beplantning.

De enkelte parceller skal udstykkes med et grundareal pa min.
1.500 m?*, max. 3.000 m?. Facade- og naboskel skal danne en
ret vinkel med hinanden. Der fastlagges en byggelinie 8 m

fra skel mod intern vej og 5 m fra omr&dets afskermningsbal-
ter.

Hensigten med bestemmelserne om beplantning og grundarealer
er at skabe et attraktivt erhvervsomr&de bade i forhold til
Oomgivelserne og internt i omr&det. Bestemmelserne omkring ud-
formning, farvesatning m.m. af de enkelte bygninger er deri-
mod meget lempelige.

Lokalplanomrddet er udformet med hensyntagen til en eventuel
udvidelse af omrddet til ca. det dobbelte. :

Kommunen vil i forbindelse med byggemodningen af omr&det etab-
lere et regnvandsbassin til overskydende regnvand samt foran-
stalte en opfyldning af erhvervsomrddets lavestliggende area-
ler til kote 1,25.




FORHOLDET TIL KOMMUNENS @VRIGE PLANLAGNING.,

Lokalplanen er ikke 1 overensstemmelse med kommuneplan 1984-
91 for Korsgr kommune, hvad angdr omradets afgransning og de
hg¢jst tilladte bebyggelsesprocenter. Derfor udarbejdes der i
tilknytning til lokalplanen et tillag til kommuneplan 1984~

91.

I'kommuneplanens rammedel fastsazttes omradets anvendelse til
blandet bolig/erhverv og det bestemmes, at omradet skal af-
skarmes af et beplantningsbalte.

I geldende spildevandsplan for Korsgr kommune er omrddet
planlagt tilsluttet hovedledningerne .med kloakering efter
separatsystemet. Spildevandet pdregnes behandlet i Vemmelev
renseanlag.

I varmeplan for Kors¢r kommune, der er under udarbejdelse,
planlagges omrédet varmeforsynet med naturgas.

Omradet vil blive vandforsynet fra Vemmelev-Forlev vandvark.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER,

Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af

lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanliovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢v-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt
i planen.

Byraidet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af,
at det ikke andrer den sarlige karakter af det omrade, der
sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen. Mere vasent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over e-

jendomme, n&r ekspropriationen vil vere af vasentlig betyd-

ning for virkeligggrelsen af lckalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil
vere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.
jfr. ovenfor.



TILLAG NR. 3,
TIL KORS@R KOMMUNEPLAN 1984-91.

OMRADE E7GL1.

Hovedstrukturplanen for Vemmelev bydel =ndres for delomrade
E7G1's vedkommende, som angivet pd kortbilaget:

Rammebestemmelserne for delomride E7G1 a2ndres saledes:

c. Bebyggelsesprocenten ma i omrdder med blandet bolig-/
erhverv ikke overstige 35 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten md& i1 rene erhvervsomrader ikke o-
verstige 50 for den enkelte ejendom.
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Sdledes vedtaget til offentlig fremleggelse.

orsgr byrad, den 27 NOV. 1986.

'‘P.Mortensen™7 “KAai Lauridsen
Borgmester Stads-og havneing.

Sdledes endeligt vedtaget.

Kors¢gr byrad, den 25.06. 1987

Borgmester Stads~og havneing.




BESTEMMELSER,

I henhold til kommuneplanloven {bekendtggrelse nr. 391 af

22.07.1985) fastsattes fglgende bestemmelser for det i § 2
nevnte omrade.

§ 1 - FORMAL.

Det er lokalplanens formdl:

at fastla®gge omridets anvendelse til erhvervsformal, for-
skellige lettere kategorier,

at fastlegge principper for omr&dets vejbetjening og ud-~
stykning,
at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser,

at fastlagge placering og udformning af beplantningshal=
ter til afskarmning,

at overfgre lokalplanomrddets landzonearealer til byzone.

§ 2 - AFGRENSNING,

Lokalplanomrddet afgranses som vist p& kortbilag 1 og om-
fatter dele af fglgende matr. nr.'e: 8a, 11a, 12a Tjereby
by, Tdrnborg samt alle parceller, der efter den 01.08.1986

udstykkes fra de navnte ejendomme indenfor lokalplanomr&-
dets afgrensning.

Med Byradets offentlige bekendtggrelse af;den vedtagne lo=-
kalplan overfgres det pd kortbilag 1 med 2 markerede omri-
de fra landzone til byzone. -

§ 5 - ANVENDELSE.

Lokalplanomradet opdeles i delomride 1 og 2.

DELOMRADE 1,

I omradet md der kun opfgres eller indrettes bebyggelse
til eller udgves erhverv som fe¢lgende: Lettere industri-
og varkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Desuden kan der pd hver ejendom opfgres eller indrettes

én bolig for portner, bestyrer eller anden person med lig-
nende tilknytning til wvirksomheden, hvor dette er ngdven-
digt for virksomhedens drift.

Der md indenfor lokalplanomrddet kun udgves virksomhed,
som ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i
form af stgj, luftforurening eller lugt.




"Stginiveauet mad ikke overstige 60/60/60 dB(A) for hele
omradet. Dog sdledes, at der tages hegjde for de i det
sydest for erhvervsomradet beliggende boligomrade galdende
stejkrav pd hejst 45/40/35 4B{(A)."

P4 den enkelte ejendom kan der drives forretning med til-

knytning til den pdgaldende virksomhed. Sarskilt detail-
handel kan ikke tillades.

DELOMRADE ..

Omradet md kun anvendes til regnvandsbassin.

§ 4 - UDSTYKNING.

Udstykning md kun foretages sdledes, at de pd kortbilag

2 angivne veje, oversigtsarealer og byggelinier respek-
teres.

Grunde ma ikke udstykkes mindre end 1.500 m? og ikke stgr-
re end 3.000 m?.

Den enkelte ejendoms facadeskel og naboskel skal danne
en ret vinkel med hinanden. .

En evt. bolig m& ikke udstykkes eller frasazlges en virk-
somhed.

§ 5 - VEJ- 0G PARKERINGSFORHOLD.

Der udlagges areal til intern vej i en bredde af 11 m
som vist pa bilag 2.

I forbindelse med intern vejs udmunding i Borgergade
fastlagges der oversigtsarealer, i princippet som angi-
vet pa bilag 2.

Der md ikke etableres direkte adgang fra de enkelte
grundstykker til Borgergade.

Der m& normalt kun vere &n indkgrsel pr. ejendom. Hvis
serlige forhold taler for det, kan der med Byradets
tilladelse anlagges flere indkgrsler pd en ejendom.

Motorkgretgjer md kun henstilles pd vejarealer i det om-
fang det er ngdvendigt for af—~ og pdlasning.

Campingvogne, badde og lignende mé& ikke parkeres pa veij-
arealerne.




§ 6 - BEBYGGELSENS OMEANG 0G_PLACERING.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den en-
kelte ejendom.

Bebyggelsen md& ikke opfgres med mere end 1% etage og byg-
ningshgjden md ikke overstige 8,5 m.

N&r sarlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift betinger det, kan denne granse overskrides for en

bygning eller dele af en bygning efter indhentet godken-
delse hos Byradet.

Bygninger skal placeres s&ledes, at mindsteafstanden mod
intern vej udggr 8 m,

§ 7/ - BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN,

Medmindre andet godkendes af Byradet md udvendige byg-
ningssider, herunder tage, kun fremtrazde i farver dannet
af hvidt, sort eller jordfarverne eller disse sidstnavn-
te farvers blanding med hvidt eller sort.

Til d¢re, vinduer og lignende mindre bygningsdele kan
dog anvendes andre farver.

Tage ma ikke udfgres med rejsning stgrre end 45° .

§ 8 - UBEBYGGEDE AREALER,

Der skal p& byggegrundene etableres beplantningsbhalter som
vist p& bilag 2. Mod Borgergade i 10 m's bredde cg mod
omrddets nord~ og vestskel i 5 m's bredde. Beplantningen
skal bestd af et sammenhangende balte af lgvizldende
trazer og buske som angivet pd bilag 4.

. Langs intern vej skal etableres en rabat med allé-~traer

i et omfang som vist pa bilag 3 og bilag 5.

Langs nabo- og vejskel skal der etableres levende hegn 1
en bredde af 3 m i princippet som vist pa bilag 4.

Beplantningen skal bestd af en eller flere typer, opstil-
let under betegnelsen "skovbryn" pa bilag 4.




Der skal pa egen grund anlagges opholdsarealer. Stgrrel-
sen fastsattes af Byrddet i hvert enkelt tilfazlde under
hensyn til virksomhedens art og antal beskaftigede.

P4 hver enkelt ejendom skal der udlagges areal til etab-
lering af mindst én parkeringsplads pr. 50 m? bruttoeta-
geareal i erhvervsbygningerne.

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil ind-
rettede gdrdarealer md ikke finde sted.

Terraznreguleringer p& mere end +/% 0,5 m i forhold til

eksisterende terran md kun foretages med Byrddets tilla-
delse.

§ 9 - GRUNDEJERFORENING.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt

for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omré-
de.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse,

herunder ledninger og hegn m.v., samt forhandlinger her-
om med myndighederne.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Byréadet.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr 5 af grundene er
solgt, eller nar Byradet kraver det.

§ 10 - TRANSFORMERSTATIONER.

Indenfor lokalplanomradet kan der opfgres transformer-
stationer til kvarterets daglige forsyning, nar de ikke
har mere end 30 m? bebygget areal og ikke gives en hgj-
de af mere end 3 m over terran.

§ 11 - REGNVANDSBASSIN.

T omrdde 2 skal der etableres et regnvandsbassin for dre-
ning af erhvervsomrddet for overfladevand.

P4 de lavestliggende arealer i erhvervsomrddet skal der
ske en opfyldning til kote 1,25.

§ 12 - FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

Ingen ny bebyggelse md tages i brug, fgr de i § B.1 navn-
te beplantningsbalter samt den i § 8.2 navnte rabat er
etableret.




2. Ingen boligbebyggelse ma tages i brug, fo¢r der er givet
ibrugtagningstilladelse til en erhvervsbebyggelse pd e-
jendommen .

3. Omrddet er planlagt tilsluttet naturgasnettet. Ny bebyg-

gelse m& ikke tages i bruyg, f¢r denne tilslutning har
fundet sted.

§ 13 - SERV_ITUTTER 0G_RADIGHEDSINDSKRANKELSER,.

1. Ingen servitutter bergres af lokélplanen.

2. Gennem lokalplanomridet passerer hgjspandingsledning som
vist pd bilag 2. Bebyggelse samt beplantning over 3 m
skal holdes i en afstand af min. 5 m fra ledningen.

I henhold til § 21 i kommuneplanloven vedtages foranstfen-—
ende lokalplanforslag til offentlig fremlaggelse.

Fremlagt 10.12.1986

+i1 10.02.1987 Korsgr, den 27 NOV. 1986. :
M‘L/ ‘

-
P. Mortensen /
Borgmester Stads- og havneing.

Endeligt vedtaget af Korsgr Byrad.

Korsgr, den 25.06.1987

.%/ :Kgi Lauridsen ——

Borgmester Stads- og havneing.
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BILAG,

BILAG 1.
Afgrensning 1
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V' BILAG 2.
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5 m bred beplantning
mod nord og vest.

X Ammetraz : Poppel - 30 m..

+ Stamtra : Stilkeg - 30 m.

QO Buske : Hvidtigrn - 8-12 m, .

Hassel - 6 m.
Heg - 6-10 m.
Syren - 4-6 m.
Rgn - 4-5 m.
@ Skovbryn: Sl&en -~ 2-4 m.
Hyben - 1-2 m.

Fijeldribs - 1-2 m.

Snebar - 1-2 m.
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3 m bred beplant-
ning i naboskel.

BILAG 4.
BEPLANTNING 1:100.
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BILAG 6.

BINDINGER/ST@J.

st for lokalplanomrddet lgber Bakkerenden, der skal for-
blive dben. Renden kan ikke altid optage alt overfladevand,
hvorfor et regnvandsbassin md etableres.

Gennem omrddet passerer en hgjspzndingsledning. Bebyggelse
samt beplantning over 3 m skal holdes i en afstand af mindst
5 m herfra.

Tidsrum Mandig - fredag Mandag - fredag Alle dage
ki. 07.00-18.00 k1. 18.00-22.00 ki. 22.00-07.00
lardag lerdag
kl. 07.00-14.00 k. 14.00-22.00
Omradetype san- og helligdag
(fakdsk anv.) kI, 07.00-22.00

1. Erhvervs- og industriomra-
der 70 70 T

2. Ethvervs- og industriomré-
der med forbud mod gene-
rende virksormheder 50 60 60

3. Omidder for blandet bolig-
og erhvervsbebygeelse, cen-

teromrader (bykerne} 35 45 40

4, Etageboligomrader 50 45 40

5. Boligamréder for sben og Vejledende grensevaerdier
lav bolighebygpelse 45 40 15

for stg¢jbelastningen fra
virksomheder malt udendgrs.

6. Sommerhusomrader og of-
fentligt tilgeengelige rekrea-
live omerider, Swerlige natur-
omrider 40 i35 35

7. Kolonihaveomrader . Se 1eksien i afsnit 2.2,3

8. Det dbne and {inci. lands-
byer og landbrugsarezier) Seteksten i afsnit 2.2.3




