Lokalplan nr. 92 August 1999

Badforeningerne “Lilles” og “Magleg”
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FREMLAGGELSE

Forslag til lokalplan nr. 92 er den 25. februar 1999 godkendt af Korser Byrad til offentlig fremlag-
gelse i perioden fra den 3. marts til den 28. april 1999,

ANDRINGER
Lokalplanen er &ndret saledes : i § 5.3 er private feellesveje @ndret til veje pa privat grund.

1§ 10.1 er tilfejet, at ledningsanlaeg til vandforsyning har status som jordledninger pa privat grund.
Herefter har Byrddet den 26. august vedtaget lokalplanen endeligt.
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Redegorelse

Indledning

Korser Byrad har, 1 henhold til bestemmelserne
i Lov om Planlegning, ladet udarbejde en lo-

kalplan for et omrade ved Badforeningerne
Lillee/Maglew.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et
felles enske om at f4 fastlagt myndighedsfor-
holdene 1 omradet, herunder at i udarbejdet
retningslinier for brandsikring af bebyggelsen.

Lokalplanomradet

Lokalplanomréadet omfatter ca. 2 ha., der ligger
pé kystarealet syd for Mgllevangen, og umid-
delbart vest for genbrugsstationen.

Arealet er registreret som affaldsdepot, hvor der
tidligere har vaeret losseplads for dagrenovati-
on.

Omrédet har gennem mange ar fungeret som
skurby for badfolket med tilknytning til de to
badforeninger.

Omrédet ligger i byzone.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlgger badforeningernes areal
og Abner samtidig mulighed for etablering af et
mindre areal til brug for sespejdeme.

Der fastleegges desuden bestemmelser for
brandsikring i omradet, herunder definering af
en brandvej og brandskel. Brandsikringen skal
veere gennemfort senest 5 &r efter at der er ind-
géet ny lejeaftale.
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I denne forbindelse fastleegger lokalplanen en
raekke bestemmelser for bygningernes sterrelse,
placering og udformning. Der ma séledes ikke
opfores bygninger i skel eller inden for en af-
stand af 1 m fra skel, hvis skellet ligger mod de
nord-syd giende veje, der siledes skal virke
som brandskel. Desuden skal der opfoeres en
fast vaeg (BD-60) mellem bygninger, der sam-
menbygges i gvrige skel.

Der ma maksimalt opfaores bygninger med et
areal, der svarer til halvdelen af hele parcellens
areal - altsd en bebyggelsesprocent pé 50. Dog
mé det samlede bebyggede areal pa parcellen
aldrig overskride 42 m? Bygningerne ma ikke
veere hajere end 3 m og de skal opferes pa op-
klodsninger med mindst 20 cm afstand mellem
jord og undersiden af bygningens gulvkon-
struktion.

Endelig fastleegger lokalplanen en rekke be-
stemmelser om bygningernes udseende, herun-
der at bygningerne skal fremsta i lette materia-
ler og med et farvevalg der passer til omgivel-
serne. Der kan med sarlig godkendelse opstil-
les skurvogne i lokalplanomradet - men cam-
pingvogne tillades ikke.

Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Zoneforhold
Lokalplanen ligger i byzone. Zoneforholdet

@ndres ikke.

Kommuneplan

Lokalplanen ligger inden for den gzeldende
Kommuneplans rammeomrade E3F1, der er
fastlagt som fritidsformal for bl.a. sesport, jol-
ler, skydepramme og lignende smébade med



Redegorelse

tilherende mindre bidhuse og badbroer samt
grent omrade.

Lokalplanens bestemmelser er 1 overensstem-
melse med Kommuneplanens rammebestem-
melser for delomradet.

Spildevandsplan

I den gzeldende spildevandsplan er omradet
ikke tilsluttet - eller planlagt tilsluttet - til spii-
devandssystemet.

Lokalplanen stiller derfor krav om etablering af
samletank i omrédet.

Varmeplan
Omradets karakter ger, at der ikke forventes

kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning
Omréadet er tilsluttet Korser Kommunale Vand-

forsyning.

EHforsyning
Omradet elforsynes fra Korser Kommunale
Elforsyning.

Miljgforhold

Jordforurening

Lokalplanomrédet ligger pa et areal, der tidlige-
re har varet anvendt som losseplads for dagre-
novation. Omréadet er derfor registreret som
affaldsdepot.

Rent praktisk betyder det, at der i lokalplanen
stilles krav om ventilation under bygningerne.

Som hovedregel ma der ikke graves i omradet.
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Ved eventuel etablering af yderligere vandfor-
syning og/eller spildevandsudledning samt ved
gravearbejder i forbindelse med telefon- og
elforsyning skal Amtet soges om tilladelse til
den teknisk nodvendige gravning,

Kystnaerhed

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet ligger inden for Kystnaer-

hedszonen, der er fastlagt i henhold til Lov om
Planlzgning. Da lokalplanen ikke skaber
grundlag for @ndringer af det eksisterende byg-
geri eller omridet som helhed, er der ikke be-
hov for yderligere redegerelser for omradets
pavirkning af kystlandskabet.

Strandbeskyttelseslinien

I henhold til Strandbeskyttelseskommissionens
revision af strandbeskyttelseslinierne andres
disse, sd den bebyggede del af lokalplanomra-
det ikke lengere er omfattet af beskyttelseslini-
en. For de arealer, der stadig er omfattet af
strandbeskyttelseslinien er Vestsjzllands Amt
myndighed - for de gvrige arealer er Korser
Kommune myndighed.

Strandbeskyttelseslinien er vist pa bilag 2.

Lokalplanens juridiske forhold

Lokalplanens juridiske grundlag udgeres alene
af lokalplanens bestemmelser med tilherende
kortbilag.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om Planlagning (lovbe-
kendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastsaet-
tes herved folgende bestemmelser for det i § 2
nevnte omride. Til bestemmelserne horer
kortbilagene 1 og 2 samt tekstbilag 3.

8 1 Lokalplanens formal

1.1  Det er lokalplanens formal at fastlzegge
omrédets udstrekning og anvendelse.

1.2 Det er lokalplanens formal at fastlegge
bestemmelser for brandsikringen i omra-
det gennem regulering af bygningernes
placering og udformning.

1.3 Det er lokalplanens formal at fastleegge
myndighedsforholdene i omradet.

§ 2 Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter del af matr. nr. 2gu
Térnborg Hgd., Korser Jorder, samt alle
parceller der efter den 11. januar 1999
udstykkes inden for lokalplanens omréde.

2.2 Omradet ligger i byzone. Zonestatus an-
dres ikke.

2.3 Lokalplanomradet er opdelt i delomra-
derne 1 og II.

§ 3 Omradets anvendeise

3.1 Omrédet som helhed ma kun anvendes til
fritidsformél for bl.a. sgsport, joller, sky-
depramme og lignende smabade med til-
herende mindre badehuse og badebroer
samt gront omride.
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3.2

33

3.4

84

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Delomrade I fastizegges til brug for bade-
foreningerne.

Delomrade II fastlegges til brug for an-
dre fritidsformal med seerlig tilknytning
{il vandet, herunder som primitiv lejr-
plads for sespejderne.

Inden for delomrade I er natophold ikke
tilladt.

Udstykninger

Inden for delomrade I kan der ikke gen-
nemferes yderligere udstykning.

Delomréde IT kan udstykkes som selv-
stendig ejendom hvis der bliver behov
herfor.

Vejadgang og parkering

Omradet har vandret adgang fra Melle-
vangen.

Adgang til delomrade II kan ske ad
brandvejen i lokalplanomradets nordlige
side eller ad den faelles adgangsvej nord-
@st for lokalplanomradet.

Alle veje inden for lokalplanomrédet bi-
beholdes som grusveje, der registreres
som veje pé privat grund.

I lokalplanomradets nordlige side etable-
res en 5 m bred, grusbelagt brandve;j.

Parkering ma ikke finde sted pa brand-
vejen og pd de nord-syd géende stikveje.



Lokalplanens bestemmelser

§ 6 Bygningernes sterrelse og placering

6.1 Inden for delomrade I méa op til 50% af
grundarealet for den enkelte parcel be-
bygges med én eller flere bygninger.

Det samlede bebyggede areal pa parcellen
mé dog aldrig overskride 42 m2.

6.2 Der ma ikke opferes bygninger sgveerts
byggelinien, der er vist i bilag 2.

6.3 Inden for delomrade I ma der ikke opfe-
res bygninger af nogen art 1 parcellens
sydlige skel eller inden for en afstand af
2,5 m derfra.

6.4 Inden for delomride T mé der ikke opfi-
res bygninger af nogen art i skel eller in-
den for 1 m fra skel, geeldende for skel
mod de nord-syd gdende veje. Planke-
vaerk betragtes ikke som en bygning.

6.5 1 skellinier, hvor der kan opfares bygnin-
ger, er det tilladt at sammenbygge byg-
ninger fra to naboparceller, hvis begge
parter er enige om det, og hvis sammen-
bygningen udfores som en BD-60 vag.

6.6 Ved sammenbygning over skel skal det
sikres, at opferelse og nedrivning kan
forega uden at anrette skade pé naboens
bygninger.

6.7 Ingen del af en bygning mé overskride
skellinien mellem to parceller - heller 1k-
ke over terrzn,

6.8 Ingen del af en bygning mé vere hejere
end 3 m, malt lodret fra terreen. Dog ma
enkelte, mindre bygningsdele - som f.eks.
skorstene, have en hejde pa op til 5 m,
mélt lodret fra terran.
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6.9 Bygninger ma ikke opferes pa faste,
stebte eller murede fundamenter, men
udelukkende péa opklodsninger med en
mindste afstand pa 20 cm mellem under-
kanten af bygningens gulvkonstruktion
og terren.

6.10 Inden for delomride II ma der opstilles 1-
2 sma, lette bygninger til foreningsakti-
viteter, herunder skurvogne.

Bygningerne er i delomrade I er under-
lagt lokalplanens bestemmelser 6.7 og 6.8
samt §7.

§ 7 Bygningernes udformning

7.1  Alle bygninger skal gives en udformning,
der passer til det eksisterende milje og
bygningsmassige udtryk 1 omradet.

7.2  Bygninger ma ikke opfores i sdkaldte
tunge materialer (f.eks. mursten og beton)
men skal opferes i lette materialer (f.eks.
tra og plader).

7.3 Tage skal opferes i lette materialer, for-
trinsvis tagpap, men sorte og merkebld
metal- og bplgeeternitplader kan tillades.

7.4 Farvevalget pa bygninger og bygnings-
dele skal passe til omgivelserne.

P4 storre bygningsdele kan farverne, der
er beskrevet pa farveoversigten 1 bilag 3,
anvendes. Desuden kan disse farvers
blandinger med sort og hvid bruges. Tra-
veerk kan alternativt fremsté i natur, f.eks.
ved oliebehandling eller farveles lake-
ring, ligesom bygningerne kan tjserebe-
handles.



Lokalplanens bestemmelser

7.5

7.6

§8

8.1

8.2

§9

9.1

9.2

P4 mindre bygningsdele kan alle farver
bruges.

Der kan, med de respektive bestyrelsers
godkendelse i hvert enkelt tilfelde, tilla-
des opstilling af skurvogne under forud-
setning af, at de opklodses med mindst
20 cm afstand mellem terraen og undersi-
de af gulvkonstruktion og at hjulene af-
monteres.

For skurvogne gelder samme bestemmel-
ser som for @vrige bygninger 1 omradet.

Campingvogne betragtes ikke som skur-
vogne og ma ikke opstilles.

Ubebyggede arealer

Der mé ikke foretages nogen former for
terreenregulering, herunder er det ikke
tilladt at foretage udgravning af nogen
art. Dog mé der udlegges grus og flise-
beleegning pa parcellerne i delomrade 1.

Der ma ikke opseettes reklameskilte inden
for omradet.

Brandsikring

Der skal opszettes sikkerhedsskilte, der
orienterer om, hvor der er gasflasker og

brandfarlige veesker, der skal fjernes ved
brand.

Der skal ops&ttes brandslukningsmateriel
pé centrale steder i omradet efter Bered-
skabsforvaltningens godkendelse.

8 10Forsyningsforhold

10.1 Nye tekniske installationer, herunder el,

vand, spildevand og telefon, skal i videst
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10.2

10.3

muligt omfang udferes pa en made, s&
gravning undgés.

Ledningsanlag til vandforsyning har
status som jordledninger pa privat grund.

Der skal etableres mindst én samletank til
spildevand 1 omradet.

Safremt det er teknisk nadvendigt at
foretage gravning i omrédet 1 forbindelse
med etablering eller udbygning af omra-
dets tekniske forsyninger, skal Vestsj=l-
lands Amt give tilladelse til gravningen
inden denne igangsettes.

§ 11 Myndighedsforhold

11.1

11.2

11.3

11.4

Brugerne af omrédet skal til enhver tid
veere organiseret i den eller en af de for-
eninger der har lejeaftale med kommu-
nen.

De respektive bestyrelser bemyndiges til
at godkende byggeri, der overholder reg-
lerne i lokalplanen.

Dispensationer fra bestemmelserne skal
afgeres af Korser Kommune, der ogsa
skal underrettes om eventuelle forhold i
strid med reglerne.

Det er herefter kommunen, der giver de
fornedne pabud om lovliggerelse.

Vestsjellands Amt skal give tilladelse til
eventuelle gravninger i omradet.

Vestsjaellands Amt er myndighed for sa
vidt angér godkendelse af badebroer.
Korser Kommune skal godkende nyan-
laeg og eendringer af bidebroerne, inden
ansggningen sendes til Amtet.



Lokalplanens bestemmelser

11.5 Strandbeskyttelseslinien gar gennem lo-
kalplanomradet. Sevarts beskyttelseslini-
en er Vestsjeellands Amt myndighed,
landvaerts er Korser Kommune myndig-
hed 1 henhold til Naturbeskyttelsesloven.

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter Byridets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokaplanen méa ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifelge Lov
om Planlegning § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller 1 gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lo--
kalplanen kan kun gennemferes ved en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, j&vn-
for § 18 i Lov om Planlaegning.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Endeligt vedtaget af Korsgr Byrad den
26.august 1999

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentligt
bekendtgjort den 8. september 1999,

Foranstiende lokalplan nr. 92 begzres tinglyst
padei§ 2.1 navnte ejendomme.

Korser Byrad, den 26. august 1999.

Borgmester

_,
esdce

Henrik Larsen
Kontorchef



Kortbilag 1: Matrikuleere forhold

: -~ 2hq
Tarnborg Hg,},d rder

Korsgr Nor

- = = = Lokalplanens omradegraense

MAL 1:2000 KORS@R KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 92
BADFORENING "LILLE@" OG "MAGLE@"

Matrikulzere forhold Kortbilag 1



Kortbilag 2: Anvendelsesplan

Lokalplanens omradegraznse

Byggelinie

N Brandskel

T —-.— Strandbeskyttelseslinie (forslag aug. 1998 )
~// /. Brandvej

Mal 1:2000 KORS@R KOMMUNE - LOKALPLAN NR. 92
BADFORENING "LILLE@" OG "MAGLE@"

Anvendelsesplan Kortbilag 2



Bilag 3: Farveoversigt

ren sort (kun til detaljer)

4005-G80Y

7005-B20G

(mellemtone)

(093) dodenkop 7020-Y90R

(1o1) pompeiansk rod 4050-Y80R

)8

(176} mellemgr

o1

a7 vogngrﬂn =
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