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Indledning - sagsforleb.
Eksisterende forhold i omradet.

Lokalplanens indhold (resumé).

Forholdet til kommunens gvrige planla&gning.

Retsvirkninger.

TILLEG TIL KOMMUNEPLANEN 1984-91.

Beliggenheden mellem Slagelse og Korsgr

LORKALPLAN NR. 61 — BESTEMMELSER.

§ 1 - § 13.
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2, Tllustrationsplan.

3. Diverse profiltegninger
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Redeggrelse.

Korsgr byrad har i henhold til § 16 i kommuneplanloven
ladet udarbeijde et lokalplanforslag for det pa& omslaget
viste omréde.

Omrédet har veret kommuneplanlagt som regionalt erhvervg-
omrdde siden vedtagelsen af Kommuneplanen i 1985,

Lokalplanforslaget er udarbejdet pad nuvarende tidspunkt.
fordi planerne om etablering af et "Milj@center" nu er sa
vidt fremskredne: at egentlige anlzgsaktiviteter forven-
tes at vare forestéende.

Korsgr Byré&d har 1 forbindelse med Miljocentret udsendt
en tryksagr som oplyser n@rmere om en genbrugsfabrik.

Herudover har Byradet i dec. 1987 offentliggjort et hef-
ter som kort beskriver de elementer som indgdr i et "Mil-
jocenter”.

Dette drejer sig om 6 produktionsenheder og et milje-
forskningscenter,.

De 6 produktionsenheder er en kartonfabrik, en terpapir-
fabrik., en plastikfabrik, en gummigranulatfabrik, en
jordrensningsindustri og et affaldssorteringsanlag.

Det forholder sig dog sdledes, at lokalplanforslaget ikke
er afhengigt af et eventuelt miljgcenter. Omrddet er i
Kommuneplanen wudlagt til "Regionalt erhvervsomréade",
hvilket ogsé& kan bestd af andre erhvervsvirksomheder.

Pa sit m@de den 28.04.1988 vedtog Byradet at fremlzgge
lokalplanforslaget til offentliq hering i 8 uger.

Fremlaggelsen sker pé& R&dhuset, Teknisk forvaltning og péd
Korger og Vemmelev biblioteker fra den 11.05.1988.

Indsigelsesfrist.

Eventuelle indsigelser eller endringsforslag skal vare
Byr&ddet i hznde senest den 06.07.1988.

Efter fremlaggelsen kan Byré&det ved en fornyet behandling
vedtage lokalplanen endeligt.

Eksisterende forhold.

Lokalplanomréddet er vist pad det felgende oversigtskort.

Omréadet er ca. 65 ha. stort og omfatter et lavtliggende
engomrade. Der er beliggende 3 mindre landejendomme i
omradet sammen med en del englodder tilheorende andre
landbrugsejendomme.
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Omréadet gennemskzres af jernbanelinien Kebenhavn - Kor-
Ser.

Ligeledes passerer vandlebet Forlevrende tva&rs gennem
omradet. Dette vandleb er i dag sterkt forurenet.

Korsgr kommune har erhvervet de 3 landejendomme o0g eng-
lodderne og stadr nu som ejer af hele lokalplanomradet.
bortset fra jernbanestrakningen.

Lokalplanens indhold (resumé).

Lokalplanens hovedformdl er at realisere kommuneplanens
bestemmelse om et regionalt erhvervsomrade pa stedet.

I denne forbindelse fastla®gger lokalplanen en lang rakke
bestemmelser som sikrer., at der ikke bliver tale om til-
feldig og grim disponering af arealet.

Hovedidéen i lokalplanen er folgende:
Omrédet skal udefra opleves som en skov.

Terrznet kan hzves saledes, at draning til skade for om-
givelserne kan undgéds eller minimeres.

Den af amtet kravede "gkologiske forbindelse" tvers gen-
nem omradet skal sikres péd en mere vidtgéende méde end
blot mindstekravet hertil, TIdéen heri er bl.ar at et e-
ventuelt "Milijdcenter" udover milijgrigtig produktion:
ogsd bgr kunne fremvise spandende smd mil jeprojekter pé
det ubebyggede areal.

Udformning af anl®g og bygninger er requleret saledes, at
en vis byplanarkitektonisk kvalitet i omradet sikres.

Forhold til kommunens evrige planlegning.

Kommuneplan 1984-91.

Lokalplanen er i alt vaesentligthed i overensstemmelse med
kommuneplan 1984-81.

Lokalplanens bestemmelser om en maximal bygningshgjde pa
15 m er en #ndring i forhold til kommuneplanen.

Kommuneplanen fastsatter denne til 85 m, men dette er u-
realistisk for sterre halbyggerier. I stedet for en lang
rezkke dispensationer omkring produktionsm®ssige nedvendi-
ge h@jder foretrakker Byradet en endring af denne kommu-
neplanbestemmelse.



Varme.

Omr&det er ikke omfattet af kommunens varmeplanlagning.
Det er hensigten, at omréddet skal opvarmes fra det kraft-
varmeanleg (evt. overskudsvarme), som tankes opfert 1
omradet.

Alternativt forventes omré&det at kunne varmeforsynes med
naturgas.

Vandforsyning.

Omrédet er omfattet af vandforsyningsplanen fra 1985, som
et reservationsomrdde forsynet fra Erdrup vandverk. Sa-
fremt den forannevnte Kkartonfabrik etableres, vil der
vere behov for meget store vandmengder. som ikke kan le-
veres fra Erdrup.

Formentlig vil der til et sadant brug skulle skaffes o-
verfladevand fra det Vestsij®llandcke omréade.

Spildevand.

Omradet er ikke omfattet af gzldende spildevandsplan el-
ler af gspildevandsplan under revision. Omrédet er pétenkt
kloakeret og spildevandet tilledt centralrenseanl®gget i
Korsgor. En kartonfabrik wvil formentlig have s& store
spildevandsme#ngder, at et separat renseanlazg med udled-
ning til Storebzlt er ngdvendigt.



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen m& ejendommer der er omfattet af planen: i-
folge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes: bebygges el-
ler i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der er in-
deholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre vazsentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af, at det ikke @zndrer den s®rlige karakter af det
omr&de, der spges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilveijebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanlocven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nadr ekspropriationen vil vare af vasent-
lig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter:
der er uforenelige med lokalplanen, fortreznges af pla-
nen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vere af vesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen ijfr. ovenfor.

Det flade landskab set fra jernbanebroen - i for-
grunden t@nkes kartonfabrikken placeret,




Tilleg nr. 7 til Kommuneplan 1984-91

Rammebestemmelserne for omrade ESEL tllfajes pkt. a:

- Service virksomhed.

Pkt. c"andres i forste afsnit sdledes:

- Bygninger ma ikke opfores i sterre hejde end 15 meter.
Pkt. d =ndres til: . |

- 4 m3 pr. m2 grundareal p4 den enkelte ejendom.

Sdledes vedtaget til offentliqg fremlaggelse.

rser Byrdd, den 28. april 1988.
/
;Q
{
: {/"{’(rt( L
P. Mortenseﬁ/? / ai Lauridsen
Borgmester ! Stads-~ og havneing.

Tillagget er endeligt vedtaget af Korsgr byrad 4.25.08.1588




Lokalplan nr. 61.

REGIONALT ERHVERVSOMRADE VED BILDS@VEJ.

BESTEMMELSER.

I henhold til Kommuneplanloven {(bekendtgsrelse nr. 391 af 22,
07.1985) fastsazttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
navnte omréde.

§ 1.

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formdl:

at

fastlegge omrédets anvendelse til regionalt erhvervsom-
radde, dvs. et omréde for sterre arealkrzvende erhvervs-
virksomheder«

sikre, at omradet udformes sd&ledesr at der tages hensyn
til beliggenheden i det store flade landskabsomrade:.

sikre en "skologisk forbindelse" gennem omrédet, dvs. et
arealbzlte med vandleb og vegetation, hvor dyr og insek-
ter kan leve og hvorigennem de kan spredes over et ster-
re omrade) .

fastl®zgge principper for omrddets udstykning, vejbetije-
ning og baneforsyning,

fastle®gge bebyggelsesregulerende bestemmelser, som Sik-
rerr at omrédet f&r et vist arkitektonisk helhedspreag,

fastlzgge bestemmelser for udenders oplagring.s

overfore omradet fra landzone til byzone.

Lokalplanens omréade og zonestatus.

Lokalplanen afgreznses som vist pad nedenstaende udsnit af
matrikelkort og omfatter matrikelnumrene Z2e, 3bs 3¢, Sa:
6bs 6d, 7d, 1l0ac, 10ad., 15a og 15e alle Forlev by, Vem-
melev:s 76: 7hr Bar 8br 8Cr 9Cr 10br 1lb og 12b alle TJE"
reby by, Tarnborg samt alle parceller, der efter den
01.04.1988 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde opdeles, som vist pd bilag 1, i del-
omrdderne I, II og III.

Med Byré&dets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overferes lokalplanomradet fra landzone til
byzone.

10
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Eksisterende bebyggelse som forsvinder.

Det flade omrade set fra Marskve].



Matrikelkort 1:10.000

Omrdde I og II md& kun anvendes til erhvervsformdl (re-
gionalt erhvervsomréade for store og mellemstore virksom-
heder indenfor industri-, service—, lager- og varksteds-
virksomhed) samt enkelte boliger, som er ngdvendige for

Omrdde III udl=gges som reservationsomréade.

Den fremtidige anvendelse fastlegges i en supplerende

§ 3. Omradets anvendelse.
1.

virksomhedens drift.
2.

lokalplan.
3.

T omré&de II skal der reserveres areal til_anlaggelse af
beskyttelsesrum. Arealet skal vare velbeliggende for ad-
gangsvejen til omradet.

12
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Motorvejsramperne mod vest - tilsvarende ramper
forudsattes anlagt mod @¢st.

Omrédet nord for banelinien kan sporforsynes.



5 4.

Udstykningsforhold.

1.

§ 5.

I omrdde I m& grunde 1ikke udstykkes mindre end ca.
10.000 m2,

Udstykning skal ske principielt som vist pa bilag 2/
dvs. de sterste grunde skal placeres syd og egst for den
nye stamvej gennem omrade I.

I omrédde II md der ikke ske udstykning med etablering
af mere end 1 virksomhed for oje.

Vej— spor— og stiforhold.

1.

Der udlzgges areal til ny stamvej i en bredde af 20 m:
med et profil som skitsem®ssigt angivet i bilag 3.

Stikveje fra stamvejen til betjening af flere end 2
grunde udlzgges i en bredde af 12 m., Profilet er skitse-
messigt angivet i bilag 3.

Der udlagges areal til ombygning af Bildseve] samt est-
vendte ramper ved motorvejen, som skitsemessigt angivet
pad bilag 2.

Langs stamvejen palagges byggelinier pad 25 m fra vejmid-
te.

Langs stikveije padla®gges byggelinier pad 12 m fra vejmid-
te,

Der ma normalt kun etableres een overkgrsel til hver
grund. Hvor det er muligt, skal overkersler placeres med
adgang til stikvei.

Oversigtslinier ved Forlevveijs tilslutning til Bildsevej
og ved ny stamveijs tilslutning til Bildsevej sikres: som
skitsemessigt vist p& bilag 2 og i evrigt efter Amtskom-
munens narmere anvisning.

Der skal pd egen grund etableres parkeringspladser samt
areal for af- og pdlasning.

Sterrelsen fastlazgges af Byradet i hvert enkelt tilfaelde
under hensyn til virksomhedens art, sterrelse og eventu-
elt antal beskeftigede. Dog mindst 1 p-plads pr. 50 m2
etageareal.

Der udlagges areal til jernbanespor i en bredde af 10 m
og med en placering som vist i bilag 2.

14
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Delomrdde II - her kan placeres en enkelt stgrre
virksomhed.

Omrddet er trafikalt velbeliggende for Rildsevej og
motorvejen ~ 30 m skovbzlte mod vejen,



Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 50 for den enkel-
te ejendom.

Det samlede rumfang af bygninger ma ikke overstige 4 m3
pr. m4 grundareal p& den enkelte ejendom. Rumfanget be-
regnes af alle bygningsdele over terran.

Bygninger m& ikke opfores i en sterre hejde end 15 m.

En bygning eller dele af en bygning kan opferes i sterre
hgjder, safremt serlige hensyn til virksomhedens drift
eller indretning nedvendigger dette.

I omréade II skal bygningens placering ske pd en efter

Byradets vurdering hensigtsmessig made i forhold til
omradets sarlige udformning.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

§ 8.

Byrddet kan gore en tilladelse efter byggeloven afhangig
af, at bebyggelsen f&r en sédan ydre udformning, at der
i forbindelse med omgivelserne opnds en god helhedsvirk-
ning.

I en sé&dan bedommelse vil Byréadet isar lagge vagt par at
produktionsbygninger og =-anl®g er farvesat efter Byré&-
dets bestemmelser, og at administrationsbygninger o.-
lign. gives en kvalificeret arkitektonisk bearbejdning.

Skiltning m.v. ma ikke dominere over omradets arkitek-

turs og skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes af Byra-
det.

Ubebyggede arealer.

1.

Ubebyggede arealer skal anlzgges efter en af Byréadet
godkendt plans der angiver arealernes disponering for
sd vidt angéar terranbehandling, bef®stelser, beplant-
ningr hegning m.v.

Udenders oplagring skal indrettes og placeres med Byra-
dets s®rlige godkendelse i hvert enkelt tilfalde.

Byradet kan gere en tilladelse afhangig af, at der ind-
hegnes efter nermere anvisning.

Belysning af parkerings— og opholdsarealer skal ske fra
lave standere. @vrige arealer kan belyses fra 5 m hgije
standere, safremt lyskilden er afskzrmet.

16



17

Bzkkerenden set fra Bildspve] - forlagges ca.
mod nord.

Mod Forlevvej bliver der 30 m skovbalte.

50 m




Der skal sikres en "gkologisk forbindelse"™ (jfr. Region-
plan/Fredningsplan) fra Bildsgvej til lokalplanomréadets
pstgranse.

Den "skologiske forbindelse" skal anlzgges, som vist pa
bilag 2 og nedenstdende skitse (tversnit).

SNIT A 1:500
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Der skal etableres plantebzlter omkring hele omrédet.
som angivet i bilag 2.

Plantebzlterne skal overvejende vere 30 m brede, og skal
udefra give indtryk af skovbevoksning.

Plantebzlterne skal bestd af danske trzer og buske.

Den narmere opbygning fremgdr af beplantningsplanen pé
neste side.

Det bemzrkes, at der er tale om en vejledende beplant-
ningsplan. Den i § 8 stk. 1 navnte samlede plan vil n&r-
mere fastl®gge, hvilke trzer og buske, som skal indga i
planteb®iterne.

Syd
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Beplantningsskema.
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For at minimere dr#ningspavirkning i de omkringliggende
engarealer, kan der efter Byrddets nermere godkendelse
ske opfyldning pa hele lokalplanomréadet.

Opfyldningen mé& ikke cke i sterre tykkelse end 1,50 m
(gennemsnitsberegning).

Langs nabo- og vejskel skal der etableres levende hegn i
en bredde af 3 m efter Byrédets nzrmere anvisning.

Stamvej og stikveje skal have allé-karakter med tre-
plantning:, som skitsem:ssigt vist pd bilag 3.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

§ 10.

Samtlige bygninger og anlag skal varmeforsynes efter
Byradets nazrmere godkendelse.

Plantebzlte langs Bildsevej nord for stamvejen og langs
Forlevvej skal vere etableret for ny bebyggelse mellem
stamvejen og Bildsevej kan ibrugtages.

Plantebzlte mod @st samt beplantning i den okologiske
forbindelse skal va&re etableret inden ny bebyggelse sst
for stamvejen kan ibrugtages.

Beplantning i den skologiske forbindelse samt plantebal-

te syd for stamvejen skal vare etableret forinden be-
byggelsen syd for stamvejen kan ibrugtages.

Forhold til servitutter.

§ 11.

Tinglyste servitutter er ikke i strid med lokalplanen.
Dog ophaves den under den 11.10.46 tinglyste servitut om
master og hejspendingsledninger.

Tilladelser fra andre myndigheder.

1.

Uanset foranstéende bestemmelser skal visse narmere be-
skrevne virksomheder i henhold til miljebeskyttelseslo-
vens Kkap. 5 godkendes af Vestsj®llands Amtskommune, for-
inden dens opferelse eller indretning.

Regulering af Bekrenden/Forlev Rende Kkraver tilladelse
fra Amtsrédet efter naturfredningslovens § 43.

Endringer i tilstanden af andre va&domrader i forbindelse
med 1lckalplanens realiseringer vil tilsvarende kunne
krave tilladelse efter gzldende bestemmelser i natur-
fredningsloven.

20
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Exsisterende bebyggelse ¢gst for omrddet
med 30 m plantebzlte.

skermes



§ 12,

Endringer omkring pumpelagetsr Tj@reby Ydre Vejle's pum-
pelagr anlzg og fysiske forhold krazver godkendelse fra
Amtsradet efter vandlegbsloven.

Bebyggelse m.v. indenfor den pa bilag 1 viste beskyt-

telseslinie for fortidsminde krazver Fredningsnavnets
dispensation.

Dispensation fra og andringer i lokalplanen.

l-

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne
lokalplan kan indrepmmes af Byradet: safremt karakteren
af det omrade, som lokalplanen seger at skabe eller
fastholde, ikke derved @ndres.

Endringer i lokalplanen kan ske efter Byradets vedtagel-
se og efter reglerne i kommuneplanloven om vedtagelse og
godkendelse af lokalplaner.

I henhold til § 21 i kommuneplanloven vedtages foranstdende
lokalplanforslag til offentlig fremlzggelse.

Rorser byrad, den 28, 04 1988.

P. Mortensen / '%%i ;aurlgsen -

Borgmester Stads— og havneing.

Endeligt vedtaget af Korser byrad, den 25.08.1988.

P. Mortensen '/ aji Lauridsen

Borgmester Stads-og havneing.
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